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台北
都市發展及都更策略

2014年以來的城市改造運動
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15000

與國際城市相比

台北人口密度高達9735/km²

次於韓國首爾、日本大阪

人口270萬、都市可發展土地有限

如何有效率並有品質的提供都市服務，是台北市的重要挑戰

2



正直誠信、開放共享、
創新卓越、團隊合作

成為宜居永續城市
願景願景

核心價值核心價值

使命使命

為市民服務 替城市創新
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本府使命、願景及核心價值



門戶計畫
重建架構

Chapter
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願景計畫 + 門戶計畫，重塑台北核心軸帶
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西區門戶計畫

東區門戶計畫



健全都市發展健全都市發展 BB

西區門戶計畫
市議會舊址地上權
2016年完成拆除作業及相關文物保
存，將透過引進民間創意，提升開發
效益

北門郵局公辦都更
藉車寄復舊計畫與古蹟修復再利用，
轉型為國家郵政通訊博物館及國家創
新創意中心

北門街招

北門廣場

忠孝橋引道拆除
與路型調整

智慧車站

行旅廣場
交六候車亭

三井倉庫
交八廣場

C1/D1機捷聯開
臺北雙子星

塑造首都門戶意象，提升城市競爭
力，繁榮地方發展

北門周邊光環境
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4.5 
km
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東區門戶計畫
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東區門戶計畫

南港車站

B健全都市發展



南港工業區轉型策略-駐地工作站、東區門戶展覽

19



通盤檢討及TOD
重塑城市發展

Chapter
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士林再生
計畫

松機遷建
再生規劃

內湖發展
計畫

信義計畫
2.0

文山區
發展策略

東區門戶
計畫

社子島
開發計畫

大同再生
計畫西區門戶

計畫
中正萬華
再生計畫

北投再生
計畫

願景計畫願景計畫

各地區發展策略計畫各地區發展策略計畫

全市都市計畫通檢
落實願景並切實檢討問題

全市都市計畫通檢
落實願景並切實檢討問題

臺北願景計畫
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90年南港區
都市計畫通盤檢討
105年南港區 (內政部都

委會107.7.17審議通過)

第二次通盤檢討
萬華區 (市都委會審議

中)

107年4月11日公展 99年文山區
都市計畫通盤檢討

97年北投區
都市計畫通盤檢討

100年士林區 (內政部都委

會審議中)

都市計畫通盤檢討

103年內湖區 (內政部都委

會審議通過，主要計畫(第一階
段)業經內政部核定，8月8日公
告實施)

都市計畫通盤檢討

松山區、信義區、中山
區、 大同區、中正區、大
安區

松山區、信義區、中山
區、 大同區、中正區、大
安區

自本府45年實施都市計畫
以來，未曾辦理全市行政

區通盤檢討

105
南港區通盤檢討公展

106

107
各行政區通檢公展

士林區通盤檢討公展

100

103
內湖區通盤檢討公展

啟動全市公共設施通盤檢討

104
108

啟動市中心.市郊區.
舊市區基本資料調查

即日起即日起
啟動全市通檢啟動全市通檢

法定程序法定程序

大同區
107年7月21日公展

松山區 (公展結束，107

年8月2日市都委會審決修
正後通過)

107年6月8日公展

都市計畫通盤檢討
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Metro City

MRT Station in TaipeiMRT Station in Taipei

117 個智慧車站117 個智慧車站

其中87 站位於台北市內其中87 站位於台北市內131 公里 總長131 公里 總長

5 條捷運線 在台北都會區5 條捷運線 在台北都會區

2323

TOD發展策略



臺北捷運環狀線計畫‐‐‐提升首都

圈核心機能
捷運三大問題

•TOD
•商業化

•產業化

東
環
段

北環段

南環段

TOD 40 發展策略
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都市更新
制度改革

Chapter
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公私協力改革都更公私協力改革都更
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都更制度創新
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公私協力●改革都更效能
朝向明確、可預期的方向定期檢討修正

都更制度創新
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都更制度創新
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推動168專案及相關改革行動方案，

106年後都更審議通過效率較去年成長12.07%

報核時100%同意

且無爭議之更新案

事業計畫報核後6

個月(180天)工作天

審議通過

事業計畫+權變計畫

報核後8個月(240天)

工作天審議通過

100% 同意 6 個月工作天 8 個月工作天
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都更制度創新



窳陋地區更新

國(市)有財產活化利用

產業轉型

社福設施、創新
產業與公共住宅

14

12

13

10

2

5

3

1
6

7

11

8

1.1.臺大紹興南街公辦都更案臺大紹興南街公辦都更案

2.2.捷運大直北安段公辦都更案捷運大直北安段公辦都更案

3.3.捷運科技大樓瑞安段公辦都更案捷運科技大樓瑞安段公辦都更案

4.4.南港轉運站東側商業區公辦都更案南港轉運站東側商業區公辦都更案

5.5.臺北郵局公辦都更案臺北郵局公辦都更案

6.6.敦南安和公辦都更案敦南安和公辦都更案

7.7.信義三興公辦都更案信義三興公辦都更案

8.8.忠孝懷生公辦都更案忠孝懷生公辦都更案

99松山民權東公辦都更案松山民權東公辦都更案((都更基金投入都更基金投入))

12.12.華榮市場公辦都更案華榮市場公辦都更案((都更基金投入都更基金投入))

13.13.延平北路警察宿舍公辦都更案延平北路警察宿舍公辦都更案((都更基金投入都更基金投入))

14.14.中山段公辦都更案中山段公辦都更案((都更基金投入都更基金投入))

15.15.臺電中心倉庫臺電中心倉庫--電力修護處公辦都更案電力修護處公辦都更案

(AR1(AR1北側由市府擔任實施者，住宅基金投入北側由市府擔任實施者，住宅基金投入))

11.11.蘭州斯文里整宅公辦都更案蘭州斯文里整宅公辦都更案

((都更基金投入都更基金投入))

10.10.南機場一二三期整宅公辦都更案南機場一二三期整宅公辦都更案
((都更基金投入都更基金投入))

推動15處公辦都更旗艦計畫

預計吸引651.8651.8億投資額億投資額

15
4

與創新育成

配合市府政策興建公共及公益設施
(公宅、社福、托嬰、托老)

協助弱勢，民辦都更財務不可行

協助弱勢，區位條件較佳，具招商可行性

翻轉都市發展結構，具招商可行性

9
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公辦都更



臺大紹興南街公辦都更臺大紹興南街公辦都更
((都更中心擔任實施者都更中心擔任實施者))0101

捷運大直北安段公辦都更捷運大直北安段公辦都更
((投資人冠德建設投資人冠德建設))0202

捷運科技大樓公辦都更捷運科技大樓公辦都更
((投資人冠德建設投資人冠德建設))0303

南港轉運站東側商業區公辦都更南港轉運站東側商業區公辦都更
((投資人潤泰創新投資人潤泰創新))0404 臺北郵局公辦都更臺北郵局公辦都更

((實施者未定實施者未定))0505 0606

信義三興公辦都更信義三興公辦都更
((公開評選實施者公開評選實施者))0707 忠孝懷生公辦都更忠孝懷生公辦都更

((實施者未定實施者未定))0808 32

松山民權東公辦都更松山民權東公辦都更
((都更中心擔任實施者都更中心擔任實施者))0909

敦南安和公辦都更敦南安和公辦都更
((投資人寶紘建設投資人寶紘建設))

經濟引導型公辦都更

32



政府自行實施 斯文里三期

基本資料

基地位置 大同區大同段一小段447-2地號等2筆土地

基地面積 3,219㎡

樓地板面積 24,842㎡

房型
350戶單元 (住宅322戶、

店面27戶、一般事務所1戶)

規模 地上13層/地下3層

汽車位
機車位

153輛
172輛

參與單位 財政局、環境保護局、國有財產署

本案為歷屆台北市長參選時宣示要處理但都束手無策之案件，透過公辦都更機制，總計共有超過1000
人次以上全區住戶訪視、100次以上公開說明會、座談會，召開超過50場以上府級的跨局處研商會
議，取得98%以上居民同意後，2018年5月18日正式拆除動工，為全台灣第一案政府自己整合、自己協
調規劃興建之都市更新案!

2018.05.03-08.15 老斯文里三期社區於三個月內已拆除完畢

公辦都更
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政府自行實施 斯文里三期

公辦都更
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都更中心協助住戶成立更新會合影

政府協助輔導
南機場

公辦都更
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都計通檢都計通檢++都更計畫都更計畫

因地制宜擬定更新計畫，投入公

共資源以誘導都市再發展。

盤整公辦都更潛力地區盤整公辦都更潛力地區
盤整具有公辦都更潛力之地區
，以政府公辦補充公眾設施。

AA

更新地區定期檢討更新地區定期檢討

就都市之發展狀況及社會經濟，

定期檢討更新地區範圍。

駐地服務與民溝通駐地服務與民溝通

12行政區提供駐地工作站服務，引

導民辦都市更新。

都市更新回饋公益設施都市更新回饋公益設施
因應地區特性及發展所需，設計回
饋特定公益設施以爭取容積獎勵。

BB

66--YearYear

公劃都更通檢及法令修正，促進私人協作公益設施
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青年安居
制度改革

Chapter
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公共住宅

台北市的公宅存量在全世界的公宅光譜看來，相對偏低。為了讓市民住得起臺
北，市府各國經驗，研議住宅新思維，以租屋取代購屋，由政府主導大力興
辦「公共住宅」，透過短期大量土地人力資金投入，以4年供應2萬戶公共住
宅為政策目標，讓市民皆可安居於臺北。

資料日期:各國為104年統計，本市及全國為106年第3季統計

2015年世界主要國家公共住宅比例統計

預計至2022年臺北市公宅存量
自0.68%提升至2.7%

0.68%
0.8% 0.9%

2.7%
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流程調整
加速推動
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廣慈公共住宅 1562 戶

瑞光市場 384 戶

景美179 戶 萬華青年段516 戶 奇岩公宅 288 戶

景美華興184 戶 明倫公宅380 戶 陸保AB 764 戶

提高品質
多元特色
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智慧物管中心

智慧公托中心

智慧生活服務

智慧農園

智慧停車

智慧電網

四獸山

A
行政大樓
13F/B4F

E
公共住宅
27F/B4F

C
公共住宅
28F/B4F

B
社福大樓

8F/B4F

D
公共住宅
27F/B4F

南側South

北側North

智慧生活服務

智慧農園

智慧停車

智慧電網

智慧區公所

智慧圖書館

智慧公托中心

廣慈博愛園區

立體使用
地區再生 ++

實用居住空間實用居住空間 開放空間形塑開放空間形塑

++
便捷的交通便捷的交通

++
社會福利設施社會福利設施
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除了硬體設備以外
公共住宅更是周邊社區服務核心

多元使用
地區服務

健康公共住宅提供鄰里社福設施與社區共融



社會溝通
促進融合

除了硬體設備以外
公共住宅嘗試了台北新的共居、共享型態
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廣慈博愛園區興建完成後，可提供周邊更新基地之中繼住宅，
帶動周邊老舊社區更新發展

區域整合
都更中繼
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更進一步

Chapter
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EOD是一種城市治理
相對經濟/主動的解方

整合運用市有建物及用地 建構宜居城市/城市競爭力

閒置公有地不足
私人協作太過被動

EOD(Education Oriented Development)
是透過學校用地重新檢討釋出空間

具備5E的精神
(教育Education 、經濟Economy、生態Ecology 、

公平Equity、進化Evolution)

閒置公有地稀少
既成發展區用地取得難

市中心1,000m2土地價格達2.45億

*以EOD策略提高公有土地使用效益，新增公共設施建設



從社區及市民需求出發
以本市公有土地及建物為發展潛力核心

推動EOD

5
E

學校用地
公立幼兒園
圖書中心

托嬰中心
樂齡中心
社區廚房

老人日照中心
身心障礙日間機構
少年中心

多功能體育場
捷運站
市政機關
醫療院所
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釋放餘裕空間，機能轉用

建物改建，整合原設施機能，
空間複合化

儲備用地

新機能

透過低度利用土地，階段性更新挪移

A-site B-site

C-site
A-site B-site C-site

A→B
設施拆遷更新

B→C
安排複合及周轉

更新

水平複合

更新

垂直複合 or

A-site B-site

更新

複合+周轉

*以EOD策略提高公有土地使用效益，新增公共設施建設
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雙 園 國 小

南海幼兒園

萬 華 國 中

西 園 國 小

華 江 高 中

活動
中心

活動
中心

活動
中心

禮堂

廚
房

托
嬰
中
心

49

西 藏 路

莒 光 路

萬

大

路

西

園

路

二

段

2R

3R

1R
3R

3R

3R

3R

1M
3R

2R

3R

3R

3R

4R
3R 3R

3R

3R

3R

2-3R

8R
5R

5R

4R

5R

4R
4R

4R

5R

3R

4R

案例-艋舺學園

屋 齡 0 ~ 2 9 年

屋 齡 3 0 ~ 4 9 年

屋 齡 > 5 0 年

建物屋齡現況

透過分析三所學校需
要之設施，檢討後分
析後續可共享之設施

為台北公有土地稀
少、周邊社區老舊及
高齡少子化後之社會
找出新的都市治理方
法

(於107.10.28辦理地區
說明會)
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願景與門戶建立架構

通檢與TOD診斷並提升城市流通

都市更新制度改革創建機會

公共住宅青年安居

教育用地檢討再創活力

台 北,持續改變

謝謝聆聽





後捷運時代

城市
願景

70%

大眾運輸
搭乘率

城市競爭力


城市魅力
混合使用、高密集、
高強度開發
高包容性

地區風貌差異
化、城市自明
性、

街道生活特質



53

階段性先行公告33個場站，各有地區發展策略

• 軌道交會場站，或台
鐵、高鐵、中長程客
運共構/相鄰場站

• 具全市型/區域性商
業、特性，商業/商務
使用機能比例高

• 周邊高強度使用

• 雙捷運交會場站(住
宅為主)

• 單捷運場站，鄰近地
區都市活動核心

• 地區商業、辦公使用
與居住機能比例相
當。

• 中、高強度使用

• 單捷運場站

• 地區以住宅使用為
主，

• 中、低強度使用

北投

石牌

士林

劍南路
內湖

昆陽

松山(松山車站)

象山

加蚋

龍山寺

西門

民權西路站

北門

市政府

中山

東門

南港展覽館

景美

萬隆

南港

古亭

永春忠孝復興

南京復興松江南京

忠孝新生

大安
中正紀念堂

台北車站

廈安

萬華車站

港墘

廣慈/奉天宮

全市區域全市區域
核心型場站核心型場站

地區地區
核心型場站核心型場站

鄰里型鄰里型
場站場站

TOD發展策略
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更新計畫 誘導提供公益設施

申請都市更新時，提供相關
公益設施供參考採用

統整各行政區所需公益設施

各區公益設
施符合需求

容獎取
得比例較高

老人照護

藝文空間
地區更新計畫擬定計畫

整備

活動

公園

廣場托幼

公劃都更
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