
. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 
裝 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
訂 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
線 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 

第 1 頁，共 2 頁

臺北市政府 函
地址：110204臺北市信義區市府路1號9樓
南區
承辦人：林冠穎
電話：02-27208889或1999轉8289
傳真：02-27593317
電子信箱：udd-43344@gov.taipei

受文者：臺北市建築師公會

發文日期：中華民國115年8月26日
發文字號：府授都規字第11530372763號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：如主旨

主旨：檢送本市都市計畫「擬定臺北市中正區城中段一小段31地

號等產業特定專用區細部計畫案」第2次公開展覽計畫書

圖各2份，請查照辦理。

說明：

一、依本市都市更新處115年5月14日北市都新開字第

1156021145號函辦理。

二、本案業經臺北市都市計畫委員會106年5月11日第706次會議

審決，惟計畫內容調整幅度較大，依「都市計畫法」第19

條規定，辦理重新公開展覽及說明會。

三、依照「都市計畫法」第19條之規定，請將公告及計畫書

圖，自115年8月27日起於貴區公所公告欄公開展覽30天；

另計畫書圖1份，請妥為保管隨時提供市民閱覽。

四、配合本府推動公文資訊化業務及電子公文節能減紙政策，

副本單位除另有標註者外，其餘單位請逕至本府都市發展

局網站\公展公告\都市計畫公展項下下載計畫書圖。

正本：臺北市中正區公所（另檢附公告1份）

檔　　號:
保存年限:
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副本：臺北市議會、臺北市都市計畫委員會、臺北市建築師公會、台北市不動產建築開
發商業同業公會、財政部國有財產署、財政部國有財產署北區分署、臺北市中正
區光復里辦公處、文化部、交通部、臺北市政府地政局、臺北市政府交通局、臺
北市政府財政局、臺北市政府文化局、臺北市政府產業發展局、臺北市政府工務
局新建工程處、臺北市建築管理工程處、國立陽明交通大學、臺北市政府都市發
展局都市設計科、臺北市政府都市發展局都市規劃科（以上單位請依說明四辦
理）、臺北市都市更新處、中華郵政股份有限公司、臺北市政府都市發展局都市
測量科（均檢附計畫書圖各1份）
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案  名：擬定臺北市中正區城中段一小段 31 地號等產業

特定專用區細部計畫案 

申請單位：臺北市都市更新處 

辦理單位：臺北市政府 

計畫範圍：詳如計畫圖所示 

類  別：擬定 

法令依據：都市計畫法第 22條 

壹、計畫範圍及面積 

本計畫範圍為臺北市忠孝西路一段、博愛路、開封街一段及重慶

南路一段所圍之街廓範圍內，面積 14,228 平方公尺，詳圖 1 所示。 

 
圖 1 細部計畫範圍示意圖 
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貳、計畫範圍內權屬與使用現況說明 

一、區內權屬及使用分區 

計畫範圍內共有 7 筆土地，分別為臺北市中正區城中段一小段

31、32、32-1、33、53、54 及 106 地號，面積共 14,228 平方公尺，相

關權屬詳表 1 及圖 2，其使用分區分別為「道路用地」、「郵政電信用

地」、「學校及郵政用地」及「第四種商業區」，如圖 3 所示。 

表 1 範圍內土地權屬分析表 

行政區 地段 地號 公私別 
登記面積

(㎡) 

所有權人/ 

管理機關 

中正區 
城中段

一小段 

31 國有 69.00 
中華民國/財政

部國有財產署 

32 公私共有 10,198.00 

中華民國/財政

部國有財產署 

中華郵政股份有

限公司 

32-1 公私共有 3,586.00 

中華民國/國立

陽明交通大學 

中華郵政股份有

限公司 

33 國有 78.00 
中華民國/財政

部國有財產署 

53 私有 38.00 
中華郵政股份有

限公司 

54 私有 198.00 
中華郵政股份有

限公司 

106 臺北市有 61.00 
臺北市/臺北市

政府財政局 

總計 14,228.00  
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圖 2 計畫範圍土地權屬示意圖 

 
圖 3 現況土地使用分區圖 

二、區內使用現況 

本計畫基地除古蹟棟部分為國立陽明交通大學教學使用外，其餘

部分為中華郵政股份有限公司使用。 

(一)臺北郵局直轄市定古蹟 
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古蹟本體目前仍作為中華郵政股份有限公司郵局業務空間及

國立陽明交通大學臺北校區教室、研究室、圖書館、會議室等教學

空間及相關附屬設施使用。配合臺北市政府推動「西區門戶計畫」

規劃臺北北門周邊區域為臺北博物館園區，並考量臺北郵局古蹟

建物有效使用及郵政博物館長期發展性，經檢討評估將郵政博物

館分階段搬遷至臺北郵局古蹟棟，以有效展現古蹟及博物館價值。 

本計畫基地經 114 年 8 月 25 日臺北市政府古蹟歷史建築紀念

建築聚落建築群考古遺址史蹟及文化景觀審議會第 185 次會議，

決議同意直轄市定古蹟「臺北郵局」定著土地範圍變更案審查通過，

依管理單位建議之圖示進行 32 地號土地分割後，納為古蹟定著土

地範圍（實際地號及面積以未來實際測量登記結果為準）。 

(二)其餘建物現況使用說明 

本計畫範圍地上物共有 8 棟建築物，其中包含城中段一小段

603、604-1、604-2、604-3、604-4、604-5、721 等 7 筆建號及其他

建築物，各棟詳細使用現況（含現況照片）詳圖 4、圖 5 及表 2。 

表 2 建物使用現況說明表 

棟別 
建號 

(城中段一小段) 
使用/營建執照字號 竣工年期 使用內容 

A 603 - 
市定古蹟 

(民國 19 年) 

郵政營業窗口 

國立陽明交通大

學 

B 604-1 48 使字第 0004 號 民國 47 年 8 月 包裹大樓 

C 604-2 62 使字第 1332 號 民國 62 年 6 月 函件大樓 

D 604-3 55 使字第 1159 號 民國 55 年 10 月 
行政大樓 

E 604-4 55 使字第 0160 號 民國 54 年 12 月 

F 604-5 56 使字第 0808 號 民國 55 年 8 月 
行政大樓及 

2 層樓機房 

G 721 60 使字第 0733 號 民國 60 年 6 月 
開封街自助郵局

及檔案室 

H - 52 營字第 0132 號 民國 52 年 8 月 台電變電站 
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圖 4 本計畫區內建物分布示意圖 

 
圖 5 現況照片 
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參、主要計畫概要 

本案主要計畫「變更臺北市中正區城中段一小段 31 地號等(臺北

郵局)道路用地、郵政電信用地、學校及郵政用地、商業區為產業特定

專用區主要計畫案」摘要如下： 

一、計畫目標： 

(一)建構「國家創新創意及金融中心」 

「國家創新創意及金融中心」具有商務辦公、商業服務等功能，

且須提供國內外具創新能力之新創事業相關專業服務，其意義為

全國創新創意發展及經濟交易核心且為國內外新創產業、銀行及

金融機構匯粹地點，創新能量及金融市場將於其中自然形成與發

展，故新創產業及金融活動交易效率亦較其他地區更高。 

(二)呼應北門廣場改造計畫，籌措國家級「郵政博物館」 

本計畫範圍位於西區門戶計畫中央，鄰接北門廣場，為厚植臺

北郵局文化底蘊，重現北門風華，透過市定古蹟臺北郵局活化利用、

車寄復舊，導入科技技術提供藝文展覽空間，結合北門地區之歷史

紋理脈絡，建置國家級郵政博物館，並強化本區周邊商業服務機能，

留設開放空間與人行步道串聯周遭地區，活絡地區發展。 

(三)全區整體規劃，活化土地使用效益，打造北門新地標 

本計畫區以公辦都更實施手段，整合基地上公私有地主，包括

中華郵政股份有限公司、財政部國有財產署、國立陽明交通大學與

臺北市政府等四個單位，將原郵政機關用途土地配合本市西區門

戶計畫，與臺北車站特定區重大建設計畫，在兼顧文化保存與都市

再生的發展理念下，整體規劃商務辦公、商業服務與博物館活化等

功能，全區土地整體規劃整合開發，提高土地使用強度與效益，同

時藉由臺北郵局市定古蹟復舊、改善人行環境、迎賓廣場設計，協

調鄰接之北門廣場，打造國家門戶意象。 
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(四)串聯博物館群人行步道系統 

為延續北門廣場及臺北郵局古蹟之歷史軸線，本計畫區市定

古蹟地面層空間，除規劃國家級郵政博物館之入口意象，新建物底

層部空間挑空作為古蹟與新建物間之緩衝，並延續北門歷史軸線

入口門廳功能。基地周邊沿忠孝西路與博愛路側留設無遮簷人行

道延續北門地景風貌，並創造友善舒適可閱讀城市之步行環境，強

化本區周邊博物館群的串連。 

圖 6 計畫目標示意圖 

二、變更內容： 

將計畫範圍內「道路用地」、「郵政電信用地」、「學校及郵政用地」

及「商業區」變更為「產業特定專用區」，面積共計 14,228 平方公尺，

變更後主要計畫內容詳表 3、圖 7 所示。 

表 3 主要計畫變更計畫內容表 

位置 
原計畫 新計畫 面積(㎡) 變更理由 

地段 地號 

臺 北 市

中 正 區

城 中 段

一小段 

31 道路用地 

產業特定

專用區 

69 
為推動並扶植國
家創新創意及金
融中心發展，及配
合西區門戶計畫
整體規劃，變更為
產業特定專用區。 

32、53、

54 

郵政電信用

地 
10,434 

32-1 
學校及郵政

用地 
3,586 

33、106 商業區 139 

總計 14,228 
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圖 7 主要計畫示意圖 
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肆、計畫構想 

一、因市定古蹟（臺北郵局）坐落於計畫範圍，故本案容積處理方式

之研析歷程、構想及計算方式說明如下： 

(一)研析歷程： 

1. 本案前經 106 年 5 月 11 日臺北市都市計畫委員會第 709 次

委員會審決，惟審決內容採全案劃為同一建築基地開發，若

依民法第 799條規定，辦理更新單元範圍內土地分配，則古

蹟坐落土地之分配對象（所有權人、出資人與實施者等）將

包含私人，違反土地法第 14 條古蹟坐落土地不得私有之規

定。 

2. 惟依「文化資產保存法」第 41 條規定，以政府機關為管理

機關者，不得辦理古蹟容移；至透過都更條例第 66 條辦理

古蹟容積移轉，又限於該條例規定，僅私有地可為送出基地，

本案古蹟坐落土地所有權人涉及公有土地，故非全數古蹟建

築容積均得移轉。 

3. 為避免古蹟坐落土地為私人持分，並保障開發者權益，經行

政院及中華郵政股份有限公司 111 年至 112 年召開多次研

商會議，決議將計畫範圍內之臺北郵局（坐落於地號 31、

32-1 及 32-A）坐落地號之容積轉移至計畫範圍內其他建築

基地，轉移前後全案基準容積總值不變(詳附件三、四、五)。 

(二)容積計算方式： 

1. 將全案劃分為兩處建築基地： 

1. 基地屬古蹟坐落土地部分：城中段一小段 31、32-1及 32-

A地號擬定為「產業特定專用區（一）」。 

2. 基地非屬古蹟坐落土地部分：32-B、33、53、54、106地

號擬定為「產業特定專用區（二）」。 

2. 「產業特定專用區（一）」容積轉移至「產業特定專用區

（二）」，計算方式及示意圖詳圖 8、表 4。 
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圖 8 容積轉移示意圖 

表 4 容積計算方式一覽表 

擬定使

用分區 
地號 

面積 

(M2) 

容積轉移前 容積轉移後 
說明 

容積率 基準容積 容積率 基準容積 

產業特

定專用

區(一) 

31 69 0% 0 

0% 0 

1. 市定古蹟「臺北郵局」

定著土地範圍，擬定

為產業特定專用區

（一），餘下土地擬定

為產業特定專用區

（二）。 

2. 產業特定專用區(一)

之容積轉移至產業特

定專用區(二)。 

3. 古蹟坐落 31地號土地

原屬道路用地，故容

積轉移前後容積率皆

為 0%。 

32-1、

32-A 
5,514 400% 22,056 

產業特

定專用

區(二) 

32-B、

53、54 
8,506 400% 34,024 

661.56% 57,192 

33 、

106 
139 800% 1,112 

註 1：本案基地坐落範圍皆位於中正區城中段一小段。 

註 2：本案基地範圍涉及地籍分割事宜，實際面積依地政機關分割結果為準。 

二、土地使用計畫－打造國家創新創意及金融中心新地標 

「西區門戶計畫」扮演本市最重要交通、轉運、商業、教育、觀

光與服務等機能，本府為重現國家門戶地位，發揮六鐵共構交會節點

之效益，配合本市創意產業軸帶空間發展架構並順應全球金融科技產

業趨勢，配合中央政策導引，促進公有土地整合再開發利用，將本計
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畫區土地使用規劃為國家創新創意及金融中心使用，作為國內外具創

新能力的新創事業、育成加速器、創投公司、國際財會法律、創業學

程、金融科技等專業服務機構，並招攬臺灣前 50 大企業之分支辦公

室進駐(Branch)，規劃扶植創新創意及金融科技發展所需之培育空間

及辦公空間。 

三、文化資產活化再利用-國家級郵政博物館 

保存修繕市定古蹟臺北郵局本體，建置為以郵政為主之國家級郵

政博物館，空間使用以郵政博物展覽會館為主，導入科技通訊服務，

彰顯郵政人文歷史暨現代化便捷服務理念與科技兼顧的智慧生活價

值，已拆除之車寄，復舊為郵政博物館之門面，古蹟本體由中華郵政

公司經營管理使用。未來與鄰近之國立臺灣博物館、鐵道部等博物館

連結，形成首都博物館群聚落，帶動西區門戶計畫內藝文、旅遊、文

化、觀光整體發展。 

四、建築量體規劃構想 

善用臺灣的科技優勢，創造人文與科技兼顧的智慧生活願景，本

計畫區將結合綠建築設計技術與智慧化設備，規劃符合綠建築標章及

智慧建築指標之智慧綠建築，落實智慧化空間政策並作為智慧建築實

驗場域。 

五、開放空間及人行系統構想 

(一)為延續北門廣場及臺北郵局古蹟之歷史軸線，本計畫區內市定

古蹟地面層空間將開放作為「市民客廳」，並成為進入國家級郵

政博物館之入口意象，新建物底層部空間挑空作為古蹟與新建

物間之緩衝，並延續歷史軸線入口門廳功能。 

(二)沿忠孝西路與博愛路側留設無遮簷人行道延續北門地景風貌，

並創造友善舒適可閱讀城市之步行環境。 

六、交通計畫與停車空間 

本計畫區鄰近六鐵共構之臺北車站及北門捷運站，為引入大眾運

輸導向規劃理念，減少私人運具使用，本計畫特定專用區停車空間酌

予減設，並於基地內自行滿足衍生之臨停及裝卸貨停車需求。 
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伍、計畫內容 

一、土地使用計畫 

本計畫依主要計畫指導，擬定細部計畫為產業特定專用區（一）、

及產業特定專用區（二），計畫內容及面積，詳表 5： 

表 5 擬定土地使用分區內容綜理表 

計畫位置 使用分區 
建蔽率 容積率 面積

(㎡) 
擬定理由 

中正區城中段一

小段 31、32-1、

32-A 地號 

產業特定

專用區

(一) 

75% 0% 5,583 

依 主 要 計 畫 指

導，本案為推動

並扶植國家創新

創意及金融中心

發展，及配合西

區門戶計畫整體

規劃，擬定為產

業 特 定 專 用 區

(一)、(二)。 

中正區城中段一

小段 32-B、33、

53、54、106 地

號 

產業特定

專用區

(二) 

75% 661.56% 8,645 

總面積 14,228  

註：本案基地範圍涉及地籍分割事宜，實際面積依地政機關分割結果為準。 

二、土地使用分區管制 

(一)產業特定專用區(一)，古蹟依「文化資產保存法」及其相關法令

辦理。 

(二)產業特定專用區（二）除住宅、特種零售業、殯葬服務業、特

種服務業不得使用外，餘比照臺北市土地使用分區管制自治條

例第四種商業區之使用規定辦理。 

(三)法定停車空間：本計畫區鄰近六鐵共構之臺北車站及北門捷運

站，為符合大眾運輸導向規劃理念，減少私人運具使用，本計

畫區法定停車空間得酌予減設，各建築基地開發所衍生之臨時

停車及裝卸貨需求，應於基地內部自行滿足，實設車位不得超

過法定停車空間之 60%，並應經「臺北市都市設計及土地使用

開發許可審議委員會」審議通過。 

(四)經本府認定為配合創新及金融產業發展，提供產業辦公空間與

相關支援服務設施，使用容積樓地板面積不得少於總容積樓地
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板之 30%。 

(五)本計畫區內營建工程或開發行為（包含古蹟本體修復再利用設

施）應依「文化資產保存法」相關規定辦理。 

(六)本計畫區之建築基地加計都市更新容積獎勵、其他容積獎勵及

依容積移轉相關規定移入容積後，總容積不得超過轉移後基準

容積之 2 倍。 
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圖 9 擬定細部計畫示意圖 
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陸、事業及財務計畫 

本計畫區開發將依都市更新條例或相關法令規定辦理。 

柒、其他 

本計畫未規定事項，悉依臺北市土地使用分區管制自治條例暨

相關法令規定辦理。 
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捌、臺北市都市計畫委員會審議情形 

本計畫案經提臺北市都市計畫委員會 106 年 5 月 11 日第 709 次

委員會議審議決議： 

一、本案除以下幾點，餘依公展計畫書圖及本次會議市府補充資料修

正通過： 

(一)本案因鄰近捷運周邊，為符合大眾運輸導向規劃理念，減少私人

運具使用，本計畫區停車空間修正為不得超過法定停車空間之

60%。 

(二)本次會議市府所送有關公共開放空間系統、建築量體高度管制等

都市設計準則，納入計畫書修正。後續營建工程或其他開發行

為，應確實依此準則所要求之七個重要視點，提出景觀模擬並

送都市設計及土地使用開發許可審議委員會審議，並將有關日

照、風環境影響以及防災安全等議題，一併納入都市設計予以

規範。 

二、本案後續營建工程或其他開發行為，仍應依文化資產保存法相

關規定辦理。 

三、公民或團體陳情意見審決同決議。 

玖、本案業依臺北市都市計畫委員會 106年 5月 11日第 709

次委員會審議決議修正完竣。 
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附件一、都市設計準則 

為塑造良好都市景觀及合宜環境品質，特定訂本準則。本計畫

區未來申請建築時，需經臺北市都市設計及土地使用開發許可審議

委員會審議通過，始得核發建造執照。 

一、 本基地開發之新建量體，不得遮蓋古蹟外貌或阻塞其觀覽之通

道。未來基地內新建工程提送審議時，應至少就下列視點提出

人車行進動線視覺高度之景觀模擬，以確認無相關阻礙觀覽古

蹟動線之事實: 

(一)視點 1:自環河快速道路匝道高度與忠孝西路道路中心線交點往

東視角。 

(二)視點 2:忠孝西路與西寧北路道路中心線交點往東視角。 

(三)視點 3:忠孝西路與公園路道路中心線交點往西視角。 

(四)視點 4:博愛路、延平南路與開封街道路中心線交點往北視角 

(五)視點 5:延平北路中心線與市民大道道路境界線交點往南視角。 

(六)視點 6:鐵道部轉角往北門及臺北郵局視角。 

(七)視點 7:臺北行旅廣場往北門及臺北郵局視角。 

 
圖 10 景觀模擬視點示意圖 

二、建築物量體配置及高度管制 

(一) 考量北門周邊古蹟群整體都市空間氛圍之塑造，本基地內未

來新建工程之高度應依循逐層退縮之原則規劃，以達古蹟周

邊水平開展之規劃目標: 
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1. 以北門為中心點至臺北郵局古蹟本體面寬端點約 100 公尺

半徑之基地範圍，建築高度不得超過古蹟本體。 

2. 以北門為中心點向外延伸 100 公尺至 120 公尺之基地範圍，

建築高度不得超過臺北郵局古蹟本體東側最外緣外牆投影

邊線至北門中心點之距離為原則。 

3. 基地內非屬前開限制範圍之建築高度不得超過建築高層部

外牆至博愛路道路中心線距離之 5 倍為原則。 

(二) 臨接博愛路側高度及量體以延續原有臺北郵局及都市紋理為

原則。 

三、公共開放空間系統配置與其綠化 

(一) 新建工程與臺北郵局古蹟本體應保留適當緩衝空間，一方面呼

應臺北郵局原中庭之空間意象，同時可做為市民近距離體驗古

蹟、舉辦公共活動及日常使用之重要公共場所，考量本市氣候

條件，為提升公共空間之可及性、舒適性與使用安全，並兼顧

地下遺構之保護與古蹟保存需求，得依整體規劃需求設置具遮

蔽功能之頂蓋設施。 

(二) 基地臨接計畫道路側除臺北郵局古蹟本體外，至少以自建築線

退縮 4 公尺以上無遮簷人行道，並植開展型喬木，其喬木間距

應達 6 至 8 公尺為原則。 

(三) 基地內開放空間應適當配置街道家具及座椅供市民休憩停留。 

(四) 整體開發階段時需提出日照、風環境、防災安全等議題之檢討

報告。 

(五) 為完善臺北車站周邊整體人行系統建置，新建工程得與臺北地

下街規劃立體連通設施銜接，其容積獎勵額度依臺北市土地使

用分區管制自治條例第 80-1 條規定計算。 

四、 建築計畫 

(一) 古蹟本體 

1. 臺北郵局古蹟本體應作為國家級郵政博物館，永續維護管理。 

2. 臺北郵局古蹟入口車寄得依文資法相關規定原貌重建。 
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(二) 建築物臨接博愛路側之立面風格，以設計手法延續臺北郵局古

蹟本體之立面語彙及韻律，呼應舊城區都市風貌。 

(三) 建築物立面風格及造型語彙，以型塑基地周邊古蹟群落背景為

原則，立面形式及風格應盡量簡潔及輕量化處理。 

(四) 建築物色彩應與臺北郵局古蹟本體相互協調，不得採高明度高

彩度之色系。 

(五) 本計畫區整體夜間照明以配合北門周邊整體古蹟群之夜間氛圍

為前提予以設計，並避免閃爍式之夜間照明規劃。 

五、交通動線規劃 

(一) 基地車行動線應採分流方式處理，避免影響舊城區及忠孝西路

主幹道之道路服務等級為原則。 

(二) 車道出入口應自退縮開放空間範圍外再留設 4.5 公尺以上之緩

衝空間。 

六、其他 

(一) 本基地新建工程應取得「綠建築標章」及「智慧建築標章」銀

級以上。 

(二) 本都市設計準則部分列為「原則」性之規定，經由「臺北市都

市設計及土地使用開發許可審議委員會」審議通過者，得不受

原則性規定之限制。 

 
圖 11 公共開放空間配置圖 
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圖 12 建築物量體及高度管制圖 

 
圖 13 建築物高度管制示意立面圖  
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附件二、內政部都市計畫委員會 107 年 6 月 12 日第 924 次

委員會議紀錄（摘錄） 
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附件三、中華郵政股份有限公司於 111 年 11 月 30 日召開臺

北郵局公辦都市更新案更新後房地登記方式研商會議 
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附件四、行政院於 112 年 5 月 19 日召開臺北郵局公辦都市

更新案-建築設計專案小組第 3次會議 
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附件五、中華郵政股份有限公司於 112 年 8 月 14 日召開臺

北郵局公辦都市更新案容積調派（容積轉移）方案研商會議 
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附件六、114 年 8月 25日臺北市政府古蹟歷史建築紀念建築

聚落建築群考古遺址史蹟及文化景觀審議會第 185次會議之

會議紀錄（摘錄） 
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