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臺北市政府 函
地址：110204臺北市信義區市府路1號9樓
南區
承辦人：林宜民
電話：02-27208889或1999轉8270
傳真：02-27593317
電子信箱：udd-benkk@gov.taipei

受文者：臺北市建築師公會

發文日期：中華民國115年7月16日
發文字號：府授都規字第11501308233號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：公告文及計畫書各1份

主旨：檢送本市都市計畫「修訂臺北市南港區南港段二小段649

地號等機關用地土地使用分區管制規定細部計畫案」發布

實施公告文及計畫書各1份，請查照辦理。

說明：

一、請依都市計畫法第23條規定，將公告文及計畫書於貴區公

所公告欄公告，並請經常保持清晰完整。

二、配合本府推動公文資訊化業務及電子公文節能減紙政策，

副本單位除另有標註者外，其餘單位請逕至本府都市發展

局網站\公展公告\都市計畫公告項下下載計畫書。

正本：臺北市南港區公所
副本：臺北市議會、臺北市建築師公會、台北市不動產建築開發商業同業公會、財政部

國有財產署北區分署、臺北市稅捐稽徵處、臺北市南港區南港里辦公處、臺北市
政府都市發展局建築管理科（以上單位請依說明二辦理）、臺北市都市計畫委員
會、臺北市政府都市發展局、臺北市政府地政局、臺北市政府體育局、臺北市建
築管理工程處（均檢附公告及計畫書各1份）、臺北市政府都市發展局都市測量
科（檢附公告及計畫書各3份）

(都市發展局代決)

檔　　號:
保存年限:









臺 北 市 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表

項 目 說 明

都 市 計 畫 名 稱 
修訂臺北市南港區南港段二小段 649 地號等機

關用地土地使用分區管制規定細部計畫案 

都 市 計 畫 
法 令 依 據 

都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款 

申 請 單 位 臺北市政府體育局 

辦 理 單 位 臺北市政府 

本 案 公 開 展 覽 
起 訖 日 期 

自民國 115 年 5 月 19 日起至 115 年 6 月 17 日

止共計 30 日（刊登於 115 年 5 月 19 日聯合報、

115 年 5 月 20 日自由時報） 

本 案 說 明 會 
舉 辦 日 期 

115 年 6 月 5 日（星期五）下午 2 時，假本市

南港區南港區民活動中心（臺北市南港區市民

大道八段 367 號 2 樓） 

公 民 團 體 對 本 案 
之 反 映 意 見 

詳公民或團體意見綜理表 

本案提交各級都市計畫

委 員 會 審 核 結 果 
本案業經提臺北市都市計畫委員會 115 年 6 月

25 日第 843 次委員會審議修正通過。 
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案   名：修訂臺北市南港區南港段二小段 649 地號等機關用地土地使

用分區管制規定細部計畫案 

申請單位：臺北市政府體育局 

辦理單位：臺北市政府 

計畫範圍：詳如計畫圖所示 

類    別：修訂 

法令依據：都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款 

詳細說明： 

壹、計畫緣起 

臺北市自 2003 年啟用第一座中山運動中心，於各行政區陸續建置市

民運動中心，至 2010 年文山運動中心落成啟用後完成「一行政區一運動

中心」之目標，提供市民優質且平價的運動休閒設施，於新冠疫情前年使

用次數達 1,000 萬人以上，且疫情期間每年仍有 800 萬使用人次，可見臺

北市具運動需求量能並已培養穩定使用族群。依據「臺北市新設複合式運

動場館可行性評估報告」調查指出臺北市運動場所居於全臺之冠，惟平均

使用年限高達 20.5 年，長年高使用率下場館及設備逐漸耗損，且時有民

眾反映既有量體不足，服務量能有限。為滿足市民運動需求並強化多元運

動設施，臺北市政府推動「臺北特色運動館計畫」，透過盤點可供調配之

不動產資源、交通環境與服務圈，篩選九處潛力場址，以一館一特色打造

複合式運動場館，區分各場館不同服務定位，發展為區域型運動據點。 

其中，「臺北特色運動館南港館計畫」（以下簡稱本計畫）之闢建工程

係配合本府重要政策於各行政區增設公共運動空間，提供市民使用並作

為地方賽事場地，並已規劃於 115 年 4 月辦理基本設計並預計於 120 年

5 月啟用，確可提升地區生活品質，符合「臺北市南港區都市計畫主要計

畫（第二次通盤檢討）)案」改善居住環境品質之計畫目標；然囿於案址

屬「機關用地」之法定建蔽率 40%實無法滿足運動部建議之運動場地空

間尺寸，有迅行檢討變更都市計畫之必要。 
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考量「臺北市都市計畫通盤檢討案」於 115 年 4 月 27 日辦理都市計

畫公告公開展覽法定程序，惟該案尚須經二級都委會審議，致上述修訂納

入通檢案緩不濟急。為加速「臺北特色運動館」計畫之推動，提升當地公

共設施服務量能及生活環境品質，確具迅行變更都市計畫之急迫性（詳附

件一），爰依都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款之規定，辦理都市計畫變

更作業。 

貳、計畫範圍 

本基地位於臺北市南港區，市民大道八段、興中路、南港路一段 287

巷 2 弄圍塑之街廓，三面臨路。基地面積 1,795 平方公尺，現況土地使用

分區為機關用地，計畫範圍詳圖 1。  
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圖 1 現行都市計畫圖 
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參、原都市計畫情形 

本計畫區內現行土地使用分區為機關用地，歷年都市計畫發布情形

詳表 1。 

表 1 原都市計畫發布實施名稱及文號 

編號 都市計畫案名稱 日期及文號 

1 擬訂南港內湖兩地區主要計畫 
58.08.22 府工二字第

44104 號 

2 
擬將本市景美、木柵、內湖、南港四區尚

無都市計劃地區暫行指定為保護區案 

59.03.09 府工二字第

7781 號 

3 
擬定南港區東新、南港里細部計劃並配

合修訂主要計劃案 

62.10.19 府 工 字 第

46742 號 

4 

變更本市都市計畫保護區計畫(通盤檢

討)案，內政部都市計畫委員會第 210 次

會議決議通過部份 

68.02.12 府工二字第

01786 號 

5 

修訂南港區基隆河南，惠民街以西，縱貫

鐵路以北，向陽路以東附近地區細部計

畫(通盤檢討)案 

71.02.17 府 工 字 第

02753 號 

6 
修訂台北市土地使用分區（保護區、農業

區除外）計畫（通盤檢討）案 

79.09.13 府工二字第

79049926 號 

7 

修訂南港區基隆河以南、惠民街以北、向

陽路以東附近地區細部計畫(第二次通盤

檢討)案 

79.11.27 府工二字第

79068213 號 

8 
修訂臺北市南港區都市計畫(主要計畫)

通盤檢討案 

90.09.28 府都二字第

9010582400 號 

9 
臺北市南港區都市計畫主要計畫(第二次

通盤檢討) 

107.12.17 府都規字第

10720732431 號 

10 
臺北市南港區都市計畫細部計畫(通盤檢

討)案 

108.01.18 府都規字第

10760657151 號 
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編號 都市計畫案名稱 日期及文號 

11 
擬定臺北市大眾運輸導向可申請開發許

可地區細部計畫案 

108.01.24 府都綜字第

10720254091 號 

12 
修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許

可地區細部計畫案 

111.05.24 府都綜字第

11100005681 號 

13 
修訂「臺北市南港區都市計畫細部計畫

(通盤檢討案)內停車空間規定案 

112.09.12 府都規字第

11200914341 號 

14 擬定臺北市防災型都市更新細部計畫案 
113.03.28 府都規字第

11330206031 號 

15 
擬定「臺北市開發基地體感降溫專案」細

部計畫案 

113.11.12 府都設字第

11300917561 號 

16 
修訂「臺北市防災型都市更新細部計畫

案」 

114.05.09 府都規字第

11430273291 號 
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肆、發展現況 

一、土地權屬 

基地範圍包含南港區南港段二小段 649、650、651-1、651-2 地

號等 4 筆土地，總面積 1,795 平方公尺。其中，基地權屬分布上，

公有土地包含 649 地號，公私共有土地包含 650 地號，私有土地包

含 651-1、651-2 地號，地籍權屬與土地清冊詳表 2 與圖 2。 

表 2 本計畫區土地清冊一覽表 

地段 地號 
土地面積 

（平方公尺）
公私有 

所有 

權人 
管理者 

南港段二

小段 
649 1,703 公有(100%) 臺北市

臺北市政府社

會局、臺北市

南港區公所 

南港段二

小段 
650 61

公

私

共

有

私有

（90%）

闕**等

73 人 
- 

國有 

（5%）

中華 

民國 

財政部國有財

產署 

省市有

（5%）
臺北市

臺北市政府社

會局、臺北市

南港區公所 

南港段二

小段 
651-1 17

私有

（100%） 

吳**等

2 人 
- 

南港段二

小段 
651-2 14

私有

（100%） 

吳**等

2 人 
- 

合計 1,795    
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二、土地使用現況 

計畫區周邊鄰近南港三鐵共構之大眾運輸場站，包含臺鐵南港

站、高鐵南港站、捷運南港站，計畫區外東南側「南港之星」，為地

區指標性之公辦都更建築，可見基地位處南港重要發展核心。 

計畫區範圍內之地上建物於 65 年啟用，原為臺北市立圖書館

南港分館，為地上三層、地下一層之建物。現為南港親子館、南港

社會福利中心、南港區民活動中心使用。此外，範圍內尚有一顆市

級受保護樹木-榕樹（編號 1324），該樹位於南側圍牆內，樹冠枝葉

茂密，整體生長勢良好。基地及周邊現況與既有建物位置詳圖 3、

圖 4。 

 

圖 2 本計畫區土地權屬示意圖 
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圖 3 既有建築套繪圖 
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圖 4 本計畫區及周邊現況照片 
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三、公共設施現況 

以計畫區為中心半徑 500 公尺範圍內周邊現有的公共設施，具

良好生活機能，說明如下，詳圖 5。 

(一)機關用地 

包含南港區公所、南港區調委會、臺北國稅局南港稽徵所、

南港區清潔隊、臺北市稅捐處南港分處、臺北市消防局南港分隊、

南港分局籌備隊、南港區健康服務中心、臺北市立聯合醫院忠孝

院區南港門診部。 

(二)學校用地 

包含南港高工、育成高中、南港國小、東新國小等。 

(三)公園用地 

包含興華公園、東明公園、瓶蓋印象公園及南興公園等鄰里

公園提供居民使用。 

(四)綠地用地 

現為新南綠地。 

(五)體育場用地 

現為臺北市極限運動訓練中心。 

(六)交通用地 

現為南港車站北出入口。 

(七)車站用地 

現為三鐵共構之南港車站、CITYLINK 南港店。 
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(八)轉運站用地 

南港轉運站東站（南港轉運站興建營運移轉案新建工程）。 

(九)停車場用地 

包含興中立體停車場、台灣中油南港站。 
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圖 5 公共設施現況分布示意圖 
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四、交通系統現況 

(一)道路系統 

本計畫周邊主要道路為忠孝東路、市民大道及南港路，次要

道路為興中路、南港路一段 277 巷及南港路一段 287 巷 2 弄，道

路幾何特性說明如下。 

1.主要道路 

(1) 忠孝東路寬 30 公尺，採實體分隔，雙向共 6 車道，路側設有

停車格位。 

(2) 市民大道寬 30 公尺，採實體分隔，雙向共 4 車道，路側設有

停車格位。 

(3) 南港路寬 20 公尺，採標線分隔，雙向共 4 車道，路側設有停

車格位。 

2.次要道路 

(1) 興中路寬 20 公尺，採標線分隔，雙向共 4 車道，路側設有停

車格位。 

(2) 南港路一段 277 巷寬 12 公尺，採標線分隔，雙向共 2 車道，

路側設有停車格位。 

(3) 南港路一段 287 巷 2 弄寬 12 公尺，中央無分隔，雙向共 1 車

道，路側設有停車格位。 

(二)大眾運輸系統 

1.軌道運輸系統 

本計畫鄰近南港高鐵站、南港火車站及南港捷運站，種類

多且班次密集，軌道運輸系統使用上相當便利。 
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2.公車 

本計畫周邊公車站數量多且班次密集，公車路線主要行經

忠孝東路、市民大道、南港路及興中路，公車使用上相當便利。 

(三)人行及自行車系統 

1.人行空間 

本計畫基地周圍人行空間，主要以道路兩側行人專用道作

為人行通道設施，現況周邊主次要道路皆設有人行設施，地區

人行設施佈設完善。 

2.自行車系統 

統整本基地周邊自行車道系統如下圖所示，自行車道主要

分布於市民大道、忠孝東路、興中路及重陽路。南港路一段及

興中路皆設有 YouBike 站點。 
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圖 6 計畫周邊交通系統示意圖 
  



 

16 

伍、計畫構想 

一、計畫目標 

發展「臺北特色運動館-南港館」為南港區的第二運動中心，提

供在地居民更便利且優質之運動環境，兼具促進社區交流與提升生

活品質之功能，結合休閒、健康與社交活動，形塑具在地特色之公

共生活場域。 

二、計畫構想 

依臺北市政府體育局辦理之「臺北特色運動館南港館可行性評

估報告」，臺北特色運動館南港館預計規劃引入體適能空間、多功能

教室、飛輪、韻律教室以及 C2 等級綜合球場等複合性運動空間，

依「運動設施規範及分級分類參考手冊」C2 等級綜合球場尺寸規

定，綜合球場（含緩衝區）之最小建議尺寸為長 36 公尺寬 23 公尺，

另球場四周應留設供行走、觀賽與休憩之廊道空間。 

以案址「機關用地」法定建蔽率 40%最適配置下實無法建置運

動部建議之運動場地空間尺寸，有檢討建蔽率之必要；復經可行性

評估結果，為滿足前開運動場地規格，需將建蔽率放寬至 60%以提

供適當且完善的運動空間。 
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陸、修訂計畫內容 

本計畫修訂內容詳表 3。 

表 3 修訂前後土地使用分區管制表 

位置 
面積 

(平方公尺) 

原計畫

建蔽率

新計畫

建蔽率
修訂理由 

南港區南港

段 二 小 段

649、650、

651-1、651-2

地號 

1,795 40% 60% 

以「機關用地」之法定建

蔽率 40%進行規劃，無法

建置運動部建議之運動

場地空間尺寸，故因應配

置需求，調整建蔽率為

60%。 
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柒、事業及財務計畫 

本計畫範圍內國有持分土地依「各級政府機關互相撥用公用不動產

之有償與無償劃分原則」以撥用方式取得；私有土地部分由臺北特色運動

館南港館新建工程用地徵收計畫編列預算取得，其事業及財務計畫如下： 

表 4 事業及財務計畫表 

公

共

設

施

種

類 

面積 

(平方

公尺) 

土地取得方式 

開闢經費 主辦單位
預定完

成期限 
經費來源 

徵

收 

價

購 

撥

用 

其

他

機

關

用

地 

1,795 V V V V 

土地取得

成 本 約

1.53 億，

興建成本

約 11 億 

臺北市政

府體育局

預計完

工時間

為民國

120 年 

由臺北特色

運動館南港

館新建工程

用地徵收計

畫編列預算

取得。 
註： 1.表列面積僅供參考，實際面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 

2.列表之開闢經費及預定完成期限，得視主辦單位財務狀況酌予調整。 

捌、其他 

本計畫未規定事項，悉依原計畫、「臺北市土地使用分區管制自治條

例」及相關法令規定辦理。 

玖、臺北市都市計畫委員會審議情形 

本案業經提臺北市都市計畫委員會 115 年 6 月 25 日第 843 次委員會

審議決議： 

一、本案依公展計畫書及本次會議市府所提補充會議資料修正通過。 

二、公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 

壹拾、本案業依臺北市都市計畫委員會決議內容修正完竣。
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附件三-1 

臺北市都市計畫委員會公民或團體意見綜理表 

案名 
「修訂臺北市南港區南港段二小段 649 地號等機關用地土

地使用分區管制規定細部計畫案」 

編號 1 陳情人 財政部國有財產署北區分署 

訴求意見

與建議 

(115 年 6 月 3 日台財產北改字第 11550007520 號函) 

說明： 

一、依貴府 115 年 5 月 18 日府授都規字第 11530316213 號

函辦理。 

二、旨案涉財政部國有財產署經管同小段 650 地號國有持

分土地，持分面積 3.05 平方公尺，於旨揭都市計畫變

更案擬將「機關用地」建蔽率由 40％變更為 60％，以

作為複合式運動場館設置場地，前開國有持分土地應

依「各級政府機關互相撥用公用不動產之有償與無償

劃分原則」以撥用方式取得，請修正計畫書第 18 頁所

載土地取得方式。 

市府回應

說明 

同意採納。配合修正為「本計畫範圍內國有持分土地依『各

級政府機關互相撥用公用不動產之有償與無償劃分原則』

以撥用方式取得」。 

委員會 

決議 

一、 本案依公展計畫書及本次會議市府所提補充會議資

料修正通過。 

二、 公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 

 

 



 

 

 

 

 

 

臺 北 市 政 府

都 市 發 展 局
 

業 務 主 管 繪 圖 者

承 辦 人 員 校 對 者
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