
臺北市大稻埕歷史風貌特定專用區容積移轉辦理程序相關說明 

109.12.24 
(一)流程圖一：大稻埕歷史風貌特定專用區容積移轉送出基地前置作業流程，係供送出基地所有權人

瞭解辦理基準容積、獎勵容積可移轉之時點，並瞭解應完成建築物修復及維護作業

之義務。 

(二)流程圖二：說明申請人申辦大稻埕歷史風貌特定專用區容積移轉之作業程序，依申請案接受基 

地屬一般建案、都市更新案及欲申請之獎勵容積類別，分繪流程圖二之一至二之四： 

流程圖二之一：一般建案、未申請△V2、△V4 獎勵容積 

流程圖二之二：一般建案、申請△V2、△V4 獎勵容積 

流程圖二之三：都市更新案、未申請△V2、△V4 獎勵容積 

流程圖二之四：都市更新案、申請△V2、△V4 獎勵容積 

1、申請人應依申請案之基地條件、申請案欲申請之獎勵容積類別，分就流程圖二之一至二之四程

序，申辦容積移轉作業；另接受基地涉及都市設計審議者，應經本府都市發展局(都市更新處)

書面審查通過函復申請人後，先申請都市設計審議確認容積移轉額度。 

2、歷史建築、歷史性建築物、非歷史性建築物之建築基地除涉及△V2、△V4 容積評定移出與本府

認定有必要者，需另經本市都市更新及爭議處理審議會審議通過外，餘經本市都市設計及土地

開發許可審議委員會審議通過後，得依規定將基地之可建築容積申請移轉至其他地區建築使

用。 

3、前點所謂「本府認定有必要者」，依本市都市更新審議委員會 90 年 5 月 31 日第 31 次會議決

議，係指： 

(1) 申請案內容複雜、具爭議性 

(2) 有陳情、訴願、涉及回饋計畫內容及容積獎勵審議討論 

(3) 足以產生環境影響衝擊 

4、接受基地涉及都市設計審議者，申請人應於都市設計審議核定函發文日起一個月內，申請核發

容積移轉許可證明；申請案若同時涉及△V2、△V4 容積評定移出，應於都市設計審議核定函發

文日起一個月內申請提會。 

5、申請案涉及△V2、△V4 容積評定移出者，申請人應於本市都市更新及爭議處理審議會審議通過

起二個月內申請核發容積許可證明，本府並依前述申請順序核予容積移轉許可證明。 

(三)流程圖三：接受基地涉及調整基地範圍，須依下列各款規定申請變更接受基地範圍： 

1、接受基地範圍與都市設計審議不一致時，申請人應重新提送書件辦理變更，並按申請變更當期

土地公告現值核算移入容積。 

2、因法令規定、本府審議要求或畸零地合併等其他非可歸責於申請人之原因，致基地範圍不一致

者，按原申請當時公告現值核算移入容積。 

(四)有關ΔV1 建築物維護成本、ΔV3基地面積規模之容積評定，說明如下： 

1、ΔV1 建築物維護成本： 

(1) 自本容積移轉辦理程序公告日起，初次申請 ΔV1 建築物維護成本者，本府逕就本市都市設

計及土地使用開發許可審議委員會核定ΔV1建築物維護成本，核算ΔV1建築容積評定值。 

(2) 另本容積移轉辦理程序公告日前，已申請 ΔV1 建築物維護成本且取得許可證明者，其 ΔV1 

建築物維護成本核算，仍依許可證明所載為據。 

2、ΔV3 基地面積規模之容積評定：依各宗建築物之土地面積比例或所有權人出示之證明文件，分

算各所有權人持分；另申請人須將分算結果，於都市設計審議報告書載明。 



3、申請案如涉本市都市設計及土地使用開發許可審議委員會核給之獎勵容積疑義，申請人須向本 

府都市發展局確認相關獎勵容積數值。 
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流程圖一 大稻埕歷史風貌特定專用區申請容積移轉送出基地所有權人前置作業流程
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開發許可審議委員會審議

申辦基準容積移轉(V0)

註1 :
(1)歷史建築及歷史性建築物所定著之

私有土地。
(2)歷史街區內建築所定著之私有土

地。
(3)為塑造傳統街區特有風貌經本市都

市設計及土地使用開發許可審議通
過得為容積移轉之私有土地。

(4)屬本計畫歷史街區範圍第(二)項規
定，為兼顧歷史街區外亦具大稻埕
歷史發展脈絡重要性之街區聚落及
風貌D9、D10、D12、D13、E8、E9
範圍內之歷史建築、歷史性建築物
及依非歷史性建築物原貌重建者。

註2 :
送出基地所有權人應提出建築維護事業
計畫或新建工程計畫，經本市都市設計
及土地使用開發許可審議委員會審議通
過，並經本府核定，完成取得建造執
照、申報開工，將土地、建物及工程款
等交付信託，本府得受理送出基地基準
容積之容積移轉申請。

註3 :
容積移轉申請案經審查通過後，經申
請人完成清理送出基地上土地改良
物、租賃契約、他項權利及限制登記
等法律關係後，由本府核發「容積移
轉許可證明」，許可送出基地之容積
移轉。
送出基地如已完成修復(或新建)工程
並領得使用執照，再申請容積移轉，
或為原接受基地依本計畫容積移轉相
關規定第(五)項申請再移轉者，得無
須依前項規定辦理。

註4 :
倘新建工程計畫涉及都市設計審議核
定函列管其他勘驗程序者，應俟勘驗
通過後，始得核發使用執照。

註5 :
送出基地之獎勵容積，須俟送出基地
坐落建物完成建築維護事業計畫或新
建工程計畫並取得使用執照後，始得
受理申請。

申請獎勵容積移轉
(ΔV1、ΔV2、ΔV3、ΔV4 )



流程圖二之一 大稻埕歷史風貌特定專用區容積移轉申請作業流程
(一般建案、未申請ΔV2、ΔV4獎勵容積)
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通過
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1.3.1 通過

註4 :
尚未取得容積移轉許可證明之接受基
地應與後續都市設計審議範圍一致；
倘擬變更接受基地範圍，應依本府102
年5月23日府都綜字第10233137100號
函釋規定辦理變更，並依申請變更當
期土地公告現值重新核算移入容積。



接受基地涉及都市設計審議　　接受基地未涉都市設計審議

1.3.1　　通過

流程圖二之二 大稻埕歷史風貌特定專用區容積移轉申請作業流程
(一般建案、申請ΔV2、ΔV4獎勵容積) 
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申請人須於都市設計審
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臺北市都市更新
及爭議處理審議會授權幹事會 
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註2:
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應先申請都市設計審議確認容積
移轉額度。

2個月2.通過

1.2.確認接受基地及送出
基地都市設計審議

辦理情形

都市發展局

註4 :
歷史建築、歷史性建築物、非歷史
性建築物之建築基地涉及ΔV2、
ΔV4容積評定移出與本府認定有必
要者，需另經本市都市更新及爭議
處理審議會審議通過，得將基地之
可建築容積申請移轉至其他地區建
築使用。

註5 :
申請人應於審查通過日起2個月內申
請核發容積移轉許可證明，本府並
依申請人所送之順序核予容積移轉
許可證明。

１.４.書面審查結果函覆
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註6 :
尚未取得容積移轉許可證明之接受
基地應與後續都市設計審議範圍一
致；倘擬變更接受基地範圍，應依
本府 1 0 2年 5月 2 3日府都綜字第
10233137100號函釋規定辦理變更，
並依申請變更當期土地公告現值重
新核算移入容積。

幹事
會
審查
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流程圖二之三 大稻埕歷史風貌特定專用區容積移轉申請作業流程
(都市更新案、未申請ΔV2、ΔV4獎勵容積)

都市發展局
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1.3.2.
須補正者
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註1:
容積之移轉，應由接受基地所有權人檢
具文件，向本府申請許可；接受基地以
都市更新權利變換實施重建者，得由實
施者提出申請。

1.3.1.通過

1.4.書面審查結果函覆

都市發展局（都市更新處）

書面審查結果函

臺北市都市更新
及爭議處理審議

臺北市都市設計及土地
使用開發許可審議

1.2.確認接受基地及
送出基地都市設計審議

辦理情形

都市發展局

註5 :
申請人應於審查通過日起2個月
內申請核發容積移轉許可證
明，本府並依申請人所送之順
序核予容積移轉許可證明。

2個月

註2:
接受基地涉及都市設計審議者，
應先申請都市設計審議確認容積
移轉額度。

通過

通過

註4 :
倘大稻埕容積移轉書面審查通
過函內與擬申請移出量與後續
都市更新事業計畫審查各階段
程序中數值不一致時，申請人
應於核發容積移轉許可證明前
主動檢具相關證明及容積移轉
數值異動切結書等過府備查，
以維護所有權人權益。

註3 :
尚未取得容積移轉許可證明之
接受基地應與後續都市設計審
議範圍一致；倘擬變更接受基
地範圍，應依本府102年5月23
日府都綜字第10233137100號函
釋規定辦理變更，並依申請變
更當期土地公告現值重新核算
移入容積。

註6 :
接受基地以都市更新辦理者，
得於都市更新審議會通過後取
得容積移轉許可證明，始得辦
理都市更新案件核定。



流程圖二之四 大稻埕歷史風貌特定專用區容積移轉申請作業流程
(都市更新案、申請ΔV2、ΔV4獎勵容積)
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容積之移轉，應由接受基地所有權人檢具文
件，向本府申請許可；接受基地以都市更新權
利變換實施重建者，得由實施者提出申請。

1.4.書面審查結果函覆
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臺北市都市更新
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辦理情形
都市發展局

臺北市都市更新
及爭議處理審議會授權幹事會

審查大稻埕容積移轉

註5 :
歷史建築、歷史性建築
物、非歷史性建築物之建
築基地涉及ΔV2、ΔV4容
積評定移出與本府認定有
必要者，需另經本市都市
更新及爭議處理審議會審
議通過，得將基地之可建
築容積移轉至其他地區建
築使用。

2個月

註2:
接受基地涉及都市設計審
議者，應先申請都市設計
審議確認容積移轉額度。

通過

通過

2.通過

註7 :
申請人應於審查通過日起2個月內申請
核發容積移轉許可證明，本府並依申
請人所送之順序核予容積移轉許可證
明。

註6 :
倘大稻埕容積移轉書面審查通過函內
與擬申請移出量與後續都市更新事業
計畫審查各階段程序中數值不一致
時，申請人應於核發容積移轉許可證
明前主動檢具相關證明及容積移轉數
值異動切結書等過府備查，以維護所
有權人權益。

幹事
會
審查
階段

都市
更新
審議
階段

註4:
接受基地以都市更新辦理
者，得於都市更新審議會
通過後取得容積移轉許可
證明，始得辦理都市更新
案件核定。

註3 :
尚未取得容積移轉許可證明之接受基
地範圍應與後續都市設計審議範圍一
致；倘擬變更接受基地範圍，應依本
府 1 0 2 年 5 月 2 3 日 府 都 綜 字 第
10233137100號函釋規定辦理變更，並
依申請變更當期土地公告現值重新核
算移入容積。



流程圖三 大稻埕歷史風貌特定專用區容積移轉變更案件辦理程序

都市發展局
（都市更新處）

核發容積移轉許可證明

1.2.2.
須補正者

15日內補正
駁回申請

1.2.3.
不合規定

1.2.1.通過

1.1.容積移轉變更申請

申請人

3.申請核發容積移轉許可證明

申請人

臺北市都市更新
及爭議處理審議會授權幹事會

審查大稻埕容積移轉

都市發展局
（都市更新處）

臺北市都
市更新及爭議處理審議會

備查

書面
審查
階段

都市
更新
及
爭議
處理
審議
會幹
事會
審查
階段

核發
許可
證明
階段

是否涉及調整
容積移轉額度

是

否

2.通過

註2 :
歷史建築、歷史性建築物、非歷
史性建 築物之建築基 地涉及
ΔV2、ΔV4容積評定移出與本府
認定有必要者，需另經本市都市
新及爭議處理審議會審議通過，
得將基地之可建築容積申請移轉
至其他地區建築使用。
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