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壹、計畫目的 

本計畫依「臺北市綠建築自治條例」第9條至第11條及「臺北市

新建建築物綠化實施規則」第15條第2項規定訂定，作為新建建築物

於申請使用執照及後續使用管理階段之綠化設施維護管理依據。 

本計畫目的在於確保建築物綠化設施，維持綠覆率及綠容率，

持續發揮綠覆、保水、降溫及景觀功能，並建立管理維護機制、權

責分工、巡檢方式及維護紀錄制度，供公寓大廈管理組織、所有權

人、使用人及住戶共同遵循。 

本計畫視為公寓大廈規約草約之一部，為本建築物綠化設施管

理維護之依據文件，如未依本計畫執行，得依相關法令辦理限期改

善或裁罰。 

 

貳、基本資料 

一、 建築物名稱： 

二、 建築基地地址： 

三、 使用執照字號： 

四、 起造人： 

五、 設計人： 

六、 總綠化面積：_____________㎡ 

（綠覆率：________％、綠容率：_______％） 

 

 

※ 綠化設施於取得建造執照後涉及變更部分，應於核發使用執照前修正計畫。 
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參、綠化設施圖說及文件 

一、 綠化配置圖（含共用部分及約定專用部分） 

（詳附件） 

二、 植栽配置圖及植栽數量表 

（詳附件） 

三、 綠化設施維護動線圖 

（詳附件） 

四、 排水系統配置圖 

（詳附件） 

五、 澆灌系統（設備可複選） 

 

設備 數量 位置 共用/約

定專用 

管理人 

□自動噴灌     

□滴灌     

□雨水收集槽 

（容量______立方公尺） 

    

□過濾器     

□貯留水箱     

□自動感測器     

□澆灌管線-連結立體（陽臺）

綠化覆土層 

    

 

六、 竣工圖說顯示管線佈設、感測器位置及排水接口 

（詳附件） 

七、 竣工現況照片（申請使用執照時檢附） 

（詳附件） 

 

※ 建造執照階段應先確認綠化設施量，應於取得使用執照前補充設施詳圖。 
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肆、綠化植栽現況概要 

一、 法定空地綠化 

植栽類型 植栽編號 植物名稱 覆土深度

(m) 

植栽特性

描述 

共用/約

定專用 

管理人 

喬木 

大 （依圖說） 
     

中 （依圖說） 
     

小 （依圖說） 
     

灌木 （依圖說）      

其他植栽類型 （依圖說）      

 

二、 屋頂及露臺綠化 

植栽類型 植栽編號 植物名稱 覆土深度

(m) 

植栽特性

描述 

共用/約

定專用 

管理人 

喬木 

大 （依圖說） 
     

中 （依圖說） 
     

小 （依圖說） 
     

灌木 （依圖說）      

其他植栽類型 （依圖說）      
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三、 立體（陽臺）綠化設施 

植栽類型 植栽編號 植物名稱 覆土深度

(m) 

植栽特性

描述 

共用/約

定專用 

管理人 

喬木 

大 （依圖說） 
     

中 （依圖說） 
     

小 （依圖說） 
     

灌木 （依圖說）      

其他植栽類型 （依圖說）      

 

※植栽特性描述可參考內政部建築研究所出版之「應用於綠建築之台灣原生植

物圖鑑」。 

※植栽配置、位置及種類，得以既有植栽配置圖或 A3植栽圖說附錄方式辦理。 

※喬木、灌木、草花及草皮等得依植栽特性分別列表，不以單一格式限制。 
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伍、維護管理制度 

一、 維護管理原則 

（一） 共用部分綠化設施，由管理委員會或管理負責人統籌管理。 

（二） 約定專用部分之綠化設施，由約定專用使用人負責維護。 

（三） 約定專用部分如委由管理委員會代為維護者，得由使用人

負擔相關費用。 

（四） 綠化設施維護管理，應優先維持植栽存活、排水順暢及設

施安全。 

二、 澆灌系統管理 

（一） 依實際需求採自動噴灌、滴灌方式。 

（二） 細部管線配置及設備規格，得於施工及竣工階段調整。 

（三） 綠化範圍應具基本澆灌覆蓋能力。 

三、 維護項目及建議頻率 

（一） 澆灌作業：視季節及植栽需求辦理。 

（二） 修剪及整枝：每季或視實際需求辦理。 

（三） 病蟲害防治：發現異常時即辦理。 

（四） 土壤及排水檢查：每半年至少一次。 

四、 安全檢查：每年至少一次。 

專業維護機制 

（一） 管理委員會應視社區規模及經費，委託專業景觀、園藝或

樹木維護廠商辦理。 

（二） 專業廠商資格及維護方式，得依社區實際需求彈性調整。 
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（三） 涉及高空作業或結構安全者，應由具相關專業資格者辦理 

五、 維護紀錄 

（一） 各項維護工作宜建立書面或照片紀錄。 

（二） 維護紀錄應保存至少五年。 

（三） 植栽枯損時，應視季節及植栽條件適時補植。 

 

陸、維護經費及財務管理 

一、 管理委員會應依社區規模及維護需求編列綠化維護預算。 

二、 綠化維護費用之分攤方式，得由區分所有權人會議決議。 

三、 共用部分與約定專用部分之維護費用，得分別計算。 

四、 社區視應實際需要設置綠化維護專用項目或基金。 

五、 本範本所列經費及比例，僅供社區參考。 

 

柒、巡檢及異常處理 

一、 管理委員會應定期辦理綠化設施巡檢。 

二、 主管機關得視需要辦理抽查或輔導。 

三、 涉及專業檢測、樹木安全或高空維護事項者，應委託專業團體   

協助。 

四、 住戶如有未善盡維護情形，應優先以勸導、改善及社區自治方

式處理。 

五、 涉及公寓大廈共用部分修繕或維護需要時，得依「公寓大廈管

理條例」第6條相關規定辦理，住戶不得任意拒絕。 
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捌、設施變更及違規處理 

一、 綠化設施不得任意拆除或變更用途。若植栽因不可抗力枯死，

建議補植原設計物種，或選擇適合臺北市氣候之原生種。 

二、 如有涉及綠覆率或綠容率之減少，管理委員會應委託開業建築

師檢討變更前後差異，報請主管機關核備。住戶怠於履行綠化

設施維管義務者（植栽存活率＜80%），管理委員會應書面通

知限期改善。經通知而不遵從者，得按規約處理，仍不遵從者

通報主管機關依「行政執行法」第30條處新臺幣5千元以上30

萬元以下怠金。 

三、 主管機關若稽查發現綠化設施維護不良（如雜草叢生、植栽病

蟲害未處理等），將發函通知管理委員會、管理負責人、建築

物所有權人或使用人限期改善，逾期未改善者，依「行政執行

法」第30條處新臺幣5千元以上30萬元以下怠金。 

玖、附則 

一、 本範本供建築物申請人、設計人及管理組織參考使用。 

二、 本範本得依建築個案特性、綠化型態及管理需求調整。 

三、 未盡事項，依建築法、公寓大廈管理條例及相關法令規定辦

理。 

 


