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案  名 ： 修訂臺北市大同區玉泉段二小段 375 地號等醫院用

地土地使用分區管制規定細部計畫案 

申請單位 ： 臺北市立聯合醫院 

辦理單位 ： 臺北市政府 

計畫範圍 ： 詳如計畫示意圖 

類  別 ： 修訂 

法令依據 ： 都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款 

詳細說明 ：  

壹、計畫緣起 

臺北市立聯合醫院中興院區創立於民國前 6 年，前身為「日本赤十字

社臺灣支部病院」（簡稱「赤十字病院」），在臺灣醫療資源嚴重匱乏之際創

設，當時不僅為臺灣第一所教學醫院，更是國內開設公立醫院的發源醫院。

86 年拆除部分房舍後，新建 1 棟鋼骨造醫療大樓，成為臺北車站地區醫療

地標，94 年改制為「臺北市立聯合醫院中興院區」（以下簡稱本院區），合

併納入臺北市立聯合醫院體系，主要提供大同、萬華區急性醫療與高齡健

康照護，於 112 年嚴重特殊傳染性肺炎（COVID-19）期間，更承擔臺北區

次醫療分區重責。 

本院區基地現有兩棟建物，其中鄭州辦公室啟用於 66 年，為地上 5 層

及地下 1 層之建物，既有醫療大樓啟用於 86 年，為地上 9 層及地下 2 層之

建物。為配合本院升級為重度級急救責任醫院之目標，擬擴充本院區設施

與提升智能醫療效能，並提供地下層建置臨時傷病患救治場所，以及預留

與捷運北門站地下緊急醫療輸送系統連通空間，以期落實本院區成為北市

西區門戶之科技、智慧與緊急醫療功能院區之長期願景，同時為確保市民

就醫不中斷，既有醫療大樓持續提供服務，未來調整供給鄰近院區改建期

間轉銜營運。然經評估本院區既有醫療房舍雖均無耐震疑慮，並逐年編列

經費辦理建物與設備維護，近年配合市府政策提供高齡長照服務或於疫病

散播期間增強防疫機能期間，仍因受限空間配置及作業動線均為固著式設

計，難以彈性調整或導入智慧醫療、綠能環保等功能設施。 

爰經評估本院區既有建物硬體設施難以配合本院目標，必須增設一棟

新醫療大樓。依衛生福利部 112 年 2 月 17 日公告修正之醫療機構設置標準、

114 年 10 月 27 日訂定之地下空間作為替代醫療場所運作指引，以及參考近
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期新（擴）建醫院地下空間設置傷病患臨時收治場所案例（沙崙醫療服務

與創新園區第一階段 F 區第一期籌設計畫書）評估設施需求後，估算新醫

療大樓一樓急診必要設置之急救設施、醫事及其必要附屬空間，平面規劃

面積檢討至少約需 4,000 平方公尺，建蔽率已不敷使用，難以達成興辦醫療

事業之目標。 

綜上所述，本案為配合重度級急救責任醫院以及緊急疫災醫療政策，

經檢討有放寬建蔽率之必要，爰依都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款之規定，

辦理本次都市計畫變更。 
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貳、原都市計畫情形 

本計畫區範圍原發布實施都市計畫名稱及文號詳見表 1 所示。醫院用

地依本府 76 年 3 月 20 日公告實施「修訂民生西路、重慶北路、鄭州路、

環河北路所圍地區細部計畫（第二次通盤檢討）案」內規定，建蔽率不得

超過 40%，容積率不得超過 400%。 

 

表 1  歷年都市計畫發布情形整理表 

都市計畫名稱 
頒訂日期 

文號 
年 月 日 

擬（修）訂長安西路、塔城街（迪化街一

段）中華路、開封街、西寧南北路、成都

路及環河南北街所圍地區細部計劃案 

60 9 20 
府工二字第

40261 號 

修訂民生西路、重慶北路、鄭州路、塔城

街、忠孝西路、環河北路所圍地區細部計

畫（通盤檢討）案 

71 5 4 
府工二字第

17549 號 

修訂民生西路、重慶北路、鄭州路、環河

北路所圍地區細部計畫（第二次通盤檢討）

案 

76 3 20 
府工二字第

153496 號 

擬（修）訂臺北車站特定專用區細部計畫

（車站週邊地區及鄭州路） 
79 5 29 

府工二字第

79030789 號 

擬（修）訂臺北車站特定專用區細部計畫

案 
82 9 6 

府都秘字第

82061261 號 

臺北市大同區都市計畫通盤檢討（細部計

畫）案 
110 1 13 

府都規字第

10931150331 號 

修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可

地區細部計畫案 
111 5 24 

府都綜字第

11100005681 號 

臺北市都市計畫公共設施用地專案通盤檢

討（細部計畫）案（第一階段） 
113 7 8 

府都規字第

11330494751 號 

修訂「臺北市大同區都市計畫通盤檢討（細

部計畫）案」都市設計管制規定案 
113 11 5 

府都規字第

11300917481 號 

擬定「臺北市開發基地體感降溫專案」細

部計畫案 
113 11 12 

府都設字第

11300917561 號 

臺北市都市計畫公共設施用地專案通盤檢

討（細部計畫）案（第二階段） 
114 12 10 

府都規字第

11430868591 號 
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參、計畫範圍 

本計畫區範圍位於臺北市大同區市民大道、西寧北路、長安西路、鄭

州路 143 巷所圍街廓（詳見圖 1），面積為 21,415 平方公尺；土地使用分區

為醫院用地（詳見圖 2）。 
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圖 1  計畫範圍位置示意圖 
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圖 2  現行都市計畫示意圖 
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肆、基地發展現況 

一、土地權屬 

本計畫範圍共 4 筆土地，土地權屬為公有，管理單位為臺北市立

聯合醫院，基地範圍詳表 2。 

表 2  計畫範圍土地權屬表 

序號 土地地段 地號 
面積 

（㎡） 
土地權屬 管理單位 

1 
大同區玉泉

段二小段 
375 21,383.00 臺北市 

臺北市立聯

合醫院 

2 
大同區玉泉

段二小段 
375-2 4.00 臺北市 

臺北市立聯

合醫院 

3 
大同區玉泉

段二小段 
381 11.00 臺北市 

臺北市立聯

合醫院 

4 
大同區玉泉

段二小段 
382 17.00 中華民國 

臺北市立聯

合醫院 

面積合計  21,415.00   

註：表內面積應以實際測量分割為準。 

 

二、土地使用現況 

本基地地上物包含臺北市立聯合醫院鄭州辦公室及中興院區醫

療大樓，另有銜接兩棟建物之遮雨棚，以及機車棚、儲藏室，均領有

使用執照，其中鄭州辦公室及兒童發展療育中心啟用於 66 年，醫療

大樓啟用於 86 年，均登記為市有建物列管財產登記使用年限，分別

使用 47 年及 27 年。建築基地配置圖如圖 3、土地使用現況如圖 4、

建築情形如表 3。 
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細部計畫範圍 預計新建醫療大樓位置
 

scale：1/1000
 

圖 3  建築基地現況配置示意圖 

 

舊醫療大樓 86 使

字第 335 號 

機車棚、遮雨棚、儲藏室 

105 使字第 0160 號 

預計新建醫療大

樓位置 

鄭州辦公室（66

使字第 1108 號） 



8 

表 3  中興院區現況建築情形說明表 

面積樓層 

中興院區 

（醫療大樓 86 使字

第 335 號、遮雨棚 105

使字第 0160 號） 

鄭州辦公室（66 使字

第 1108 號） 
合計 

樓地板 

面積 

（㎡） 

容積樓地

板面積

（㎡） 

樓地板 

面積 

（㎡） 

容積樓地

板面積

（㎡） 

樓地板 

面積 

（㎡） 

容積樓地

板面積

（㎡） 

B2F 7,916.95 0.00 0.00 0.00 7,916.95  0.00  

B1F 7,818.99 0.00 1,148.46 0.00 8,967.45  0.00  

1F 

（註 1） 
7,015.69 7,169.30 1,217.14 1,217.14 8,232.83  8,386.44  

2F 5,995.63 5,995.63 1,211.01 1,211.01 7,206.64  7,206.64  

3F 6,670.30 6,670.30 1,203.64 1,203.64 7,873.94  7,873.94  

4F 6,670.30 6,670.30 1,203.64 1,203.64 7,873.94  7,873.94  

5F 6,670.30 6,670.30 1,203.64 1,203.64 7,873.94  7,873.94  

6F 4,571.85 4,571.85 0.00 0.00 4,571.85  4,571.85  

7F 4,571.85 4,571.85 0.00 0.00 4,571.85  4,571.85  

8F 4,571.85 4,571.85 0.00 0.00 4,571.85  4,571.85  

9F 4,571.85 4,571.85 0.00 0.00 4,571.85  4,571.85  

屋突 1 層 548.03 0.00 114.05 0.00 662.08  0.00  

屋突 2 層 185.66 0.00 0.00 0.00 185.66  0.00  

小計 67,779.25 51,463.23 7,301.58 6,039.07 75,080.83 57,502.30 

建築面積 

（註 2） 
7,234.61 1,233.14 8,467.75 

建蔽率 （8,467.75÷21,415.00）×100% ＝39.54%＜40% 

容積率 （57,502.30÷21,415.00）×100%＝268.51%＜400% 

資料來源：引用 105 使字第 0160 號使用執照圖。 

註 1：醫療大樓面積包含 1 樓 6,721.66 ㎡、遮雨棚 298.89 ㎡。 

註 2：醫療大樓原有 6,940.58 ㎡－105 年使照拆除 4.86 ㎡+鄭州辦公室 1,233.14 ㎡+新增

298.89 ㎡＝8,467.75 ㎡。 
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圖 4  土地使用現況示意圖 
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三、醫院使用現況 

本院區現況病床資料（衛生局登記病床數）計有急性一般病床 277

床、特殊病床 102 床，合計 379 床，登記病床情形如表 4。 

  

表 4  中興院區現況病床資料一覽表 

    項目 

 

病床種類 

現有病床數 

（衛生局登記病床數） 

急性一般病床 277 

特
殊
病
床 

加護病床 19 

普通隔離病床 3 

負壓隔離病床 2 

燒燙傷病床 0 

嬰兒床 3 

嬰兒病床 2 

急診觀察床 10 

血液透析床 21 

手術恢復床 4 

安寧療護病床 5 

亞急性呼吸照護病床 0 

慢性呼吸照護病床 33 

觀察病床 0 

小計 102 

合計 379 

 

 

 

 

四、周邊公共設施現況 

本計畫範圍周邊半徑 500 公尺內之公共設施如下（詳見圖 5）。 

（一）公園用地 

本計畫範圍鄰近塔城公園、玉泉公園等 2 處公園用地。 

床數 
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（二）學校用地 

本計畫範圍鄰近福星國小 1 處國小用地、忠孝國中 1 處國中用

地及國立陽明交通大學北門校區 1 處學校及郵政用地。 

（三）機關用地 

本計畫範圍鄰近財政部關務署、大稻埕港町社區服務站、臺北

市政府警察局大同分局延平派出所等 3 處機關用地。 

（四）郵政用地、郵政電信用地 

本計畫範圍鄰近迪化街郵局 1 處郵政用地及臺北北門郵局 1 處

郵政電信用地。 

（五）市場用地 

本計畫範圍鄰近永樂市場 1 處市場用地。 

（六）停車場用地 

本計畫範圍鄰近洛陽停車場 1 處停車場用地。 

（七）抽水站用地 

本計畫範圍鄰近忠孝抽水站 1 處抽水站用地。 

（八）交通用地 

本計畫範圍鄰近 4 處交通用地。 

（九）廣場用地 

本計畫範圍鄰近 4 處廣場用地、4 處交通廣場用地及 1 處文化

廣場用地。 

（十）甬道 

本計畫範圍鄰近 2 處甬道。 
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圖 5  周邊公共設施分布示意圖 
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伍、交通系統分析 

一、聯外交通系統現況 

本基地位於臺北市大同區玉泉里，東側臨 8 公尺鄭州路 143

巷，西側臨 16.36 公尺西寧北路，南側臨 40 公尺鄭州路，北側

臨 16.36 公尺長安西路，其幾何特性彙整如表 5。 

基地周邊主要連外道路為鄭州路（東西向）、忠孝西路（東

西向）與環河北路（南北向）；鄭州路上方設有市民大道高架道

路，為臺北市重要東西向道路，忠孝西路則可連接忠孝橋，往

來三重、蘆洲、新莊地區；道路系統詳圖 6。 

表 5  周邊道路幾何特性表 

路名 路寬 分隔型態 車道配置 人行道淨寬 停車管制 

鄭州路 143 巷 8M 無分隔 單行道 0~3M 停車格位 

西寧北路 16.36M 標線分隔 
往北 1 車道 

往南 2 車道 
1.5~2M 停車格位 

鄭州路 40M 實體分隔 雙向 4 車道 4~8M 紅線管制 

長安西路 16.36M 標線分隔 
往東 1 車道 

往西 2 車道 
1~3M 停車格位 

基
地

圖例

主要道路

次要道路

 

圖 6  基地周邊道路系統示意圖 
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二、大眾運輸系統 

基地步行 5 分鐘內可抵北門捷運站，且周邊設有 20 處公車

站、8 處共享單車等設施，現況亦可透過平面人行道或臺北地下

街連接機場捷運、臺鐵、高鐵、客運（臺北轉運站）等大眾運

輸系統，整體大眾運輸往來便利。周邊大眾運輸場站、路線與

公共自行車分布情形如下圖 7 所示。 

基
地

  

圖例

公車站牌

YouBike

鐵路車站

鐵路路線

人行道

     

  

  

  

  

  

  

  

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

  

 

圖 7  基地周邊大眾運輸系統示意圖 

三、停車供需現況 

根據臺北市停車工程管理處 112 與 113 年度臺北市汽機車

停車供需調查，基地周邊 500 公尺範圍所涵蓋的調查分區中，

東側與北側區域較為飽和，基地所在分區（分區 1）與醫院主要

出入口鄰接之分區（分區 2）汽機車供需比則較低，詳見表 6

與圖 8，其中分區 1 汽車約餘 108 席，分區 2 機車約餘 200 席。 
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表 6  基地周邊分區停車供需情形（分區 1 與分區 2） 

分

區 

汽車 機車 

供給

（席） 

需求

（席） 

供需

比 

供給

剩餘 

供給

（席） 

需求

（席） 

供需

比 

供給

剩餘 

1 491 383 0.78 108 832 1,129 1.36 
已飽

和 

2 263 253 0.96 10 303 103 0.34 200 
參考資料：112 年度臺北市汽機車停車供需調查、113 年度臺北市汽機車停車供需調查。 

 

汽 0.96
機 0.34

汽 0.78
機 1.36

汽 1.13
機 2.94

汽 1.52
機 1.56

汽 1.67
機 4.27

汽 1.03
機 3.51

汽 1.66
機 2.28 汽 1.46

機 1.81

汽 0.83
機 2.17

汽 0.94
機 1.58

汽 0.82
機 1.21

汽 0.73
機 1.11

聯合醫院中興院區

分區1

分區2

 

圖 8  基地周邊分區汽機車停車供需比 
(參考資料：112 年度臺北市汽機車停車供需調查、113 年度臺北市汽機車停車供需調查) 

 

四、周邊停車場分析 

基地周邊共有 18 處停車場，相關資訊整理於表 7，分布位

置則如圖 9 所示。 
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表 7  基地周邊路外停車場資訊 

編

號 
停車場名稱 汽車格位（席） 機車格位（席） 營業時間 

1 
臺北市立聯合醫院-中興院區

停車場 
80 - 24 小時 

2 市民大道塔城段停車場 254 - 24 小時 

3 塔城公園地下停車場 157 - 24 小時 

4 塔城街停車場 49 18 24 小時 

5 三號水門堤外停車場 167 - 07:00-16:00 

6 玉泉公園停車場 22 72 05:30-22:00 

7 Times 迪化街 5 - 24 小時 

8 
驛東交停企業有限公司永樂

場 
45 74- 24 小時 

9 大圓環停車場 21 - 24 小時 

10 臺灣聯通太原停車場 28 - 24 小時 

11 168 停車聯盟-博愛場 36 - 08:00-23:00 

12 Times 延平開封 10 - 24 小時 

13 168 停車聯盟-中華北門場 49 - 24 小時 

14 福星停車場 4 - 24 小時 

15 福星社會住宅地下停車場 165 236 24 小時 

16 Times 萬華運動中心 47 155 24 小時 

17 168 停車聯盟-西寧市場 17 - 24 小時 

18 洛陽綜合立體停車場 1,295 - 24 小時 

基
地

  

    

    

  

  

  

  

   
   

   
   

   

      

   

   

圖例

停車場   

 

圖 9  基地周邊路外停車場分布情形示意圖 
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五、衍生交通量推估 

依據需求建議書，基地預計新建醫療大樓規劃設置醫療單

位（門診與病房）與辦公研究空間（辦公室、會議廳、檢驗室

等）。醫療單位使用人數參數推估主要參考新竹市憶卿醫院與新

北市輔大塭仔圳醫院，兩者病房與門診總樓地板面積皆與本院

接近；研究辦公單位參考新北市輔大醫院醫學研究中心之人員

配置。基地內各設施使用人數推估分別敘述如下： 

（一）醫療單位 

依新建醫療大樓門診區域樓地板面積推估每日門診人數

為 780 人，並假設每名患者陪診家屬 1 位，合計共 1,560 人；

病房區域同樣以樓地板面積推估設置 326 床，以占床率 85%

（277 人），平均住院 7 日計算，每日進出住院人數為 40 人，

並假設住院者每日陪診家屬 1 位、訪客 1 位，共計 594 人；

員工部分，依醫療單位面積推估，新建醫療大樓預計新增醫

師 106 位、其他輪班醫護人員 468 位、行政人員與其他員工

88 位，共 662 位員工。 

（二）研究單位 

新建醫療大樓辦公室、會議廳、檢驗室、研究室等辦公

研究空間依樓地板面積推估配置 31 名員工，含研究與行政

人員。 

綜合上述，基地新建醫療大樓預計引入門診及陪診每日

1,560 人、住院及陪診每日 317 人、住院訪客每日 277 人、

需輪班之醫護人員 574 人、其他不需輪班人員 119 人。 

進出人旅次分布參考臺大醫院之門診、住院、訪客、員

工抵達與離開分布實際調查資料，並根據《交通部 111 年民

眾日常使用運具狀況調查》與基地使用特性調整預估運具使

用情形後，可推估一般道路尖峰小時（ 08:00-09:00、

17:00-18:00）之基地衍生車旅次為晨峰進入 58PCU、離開

7PCU，平日昏峰進入 22PCU、離開 67PCU，整體尖峰衍生

交通量規模皆不大，對周邊交通影響有限；詳細資料彙整詳
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如表 8。 

表 8  基地新建大樓尖峰衍生車旅次 

 
平日晨峰 平日昏峰 

進入 離開 進入 離開 

汽車（輛） 36 4 13 41 

機車（輛） 51 7 19 59 

小計（PCU） 58 7 22 67 

合計（PCU） 65 89 

 

六、衍生停車需求推估 

本基地新建醫療大樓停車需求依照門診（含陪病）、住院（含

陪病）、訪客、輪班醫護與不需輪班人員五類分別進行估計。各

類別使用規模（例：門診人數、員工總數）如詳前述衍生交通

量推估章節；部分人員（如門診患者）之抵達尖峰時段與交通

路網尖峰時間不同，故參酌臺大醫院實際調查資料，逐一取各

類使用人員日間抵達尖峰與最高在班比例進行停車需求估算，

以避免低估。衍生停車需求彙整如表 9，合計汽車需求 214 格、

機車需求 292 格。 

表 9  基地尖峰衍生車旅次 

車種 汽車 機車 

停車需求 

門診及陪病 58 111 

住院及陪病 55 79 

訪客 5 16 

輪班醫護 84 60 

不需輪班人員 12 26 

需求合計 214 292 
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陸、計畫構想 

一、為使本院升級為重度級急救責任醫院，本院區規劃興建鋼骨造

新建醫療大樓。依衛生福利部相關設置標準評估，新建醫療大

樓單層樓地板面積至少需達 4,000 平方公尺，始能因應急重症醫

療作業、急診機能配置及相關醫療動線需求。 

二、本院區原實設建蔽率已達 39.54%，縱未來配合拆除鄭州辦公室

等部分建物仍達 33.78%，惟目前依原都市計畫規定，醫院用地

建蔽率不得超過 40%。然為滿足新建醫療大樓因急診機能配置

所需之急救設施、醫事服務及其必要附屬空間需求，未來整個

基地之建築面積須至少 11,234.61 平方公尺，換算所需建蔽率約

為 52.46%。經檢討倘以建蔽率 55%，可滿足新建醫療大樓需求，

爰擬調整本案醫院用地建蔽率為 55%。 

三、新醫療大樓將提供急診、開刀房、加護病房及急性病房，為臺

北市西區注入急重症服務量能，並強化建築安全基準及導入前

瞻智慧醫療系統。另首創地下緊急醫療輸送系統，因應高鐵、

臺鐵、北捷及桃捷發生緊急事故時，調整地下室規劃臨時檢傷

及緊急醫療空間，並連通捷運北門站或地下街，提供西區門戶

地下人流出入及搶救通道，快速收治大量傷患。 

四、對於國內或區域內可能發生的重大災難，本院新醫療大樓將會

以緊急疫災醫院政策進行規劃，於地下室預留與捷運北門站地

下緊急醫療輸送系統，規劃急診、手術室及約 150 床以上急性

與特殊病床，地下層平時為急診檢查及停車場，但如前所述當

緊急救災或重大事故時，將規劃臨時檢傷及緊急醫療空間。 
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柒、修訂計畫內容 

本次修訂計畫內容如下表所示： 

表 10  修訂計畫內容表 

位置 面積（㎡） 原計畫 新計畫 修訂理由 

臺北市大

同區玉泉

段二小段

375、

375-2、

381、382

等 4筆地號 

21,415 

建蔽率不

得超過

40% 

建蔽率不

得超過

55% 

  經檢討本院區現

行 實 設 建 蔽 率 達

39.54%，未來配合拆除

鄭州辦公室後仍達

33.78%，醫院用地建蔽

率不敷使用需求，故需

放寬本案建蔽率至

55%。 

捌、其他 

一、本計畫未規定事項，悉依原計畫及臺北市土地使用分區管制自

治條例等其他相關法令規定辦理。 

二、本案新建醫療大樓工程於都市設計審議時，應依臺北市都市計

畫委員會 115 年 7 月 23 日第 844 次委員會決議第二點辦理。 

玖、臺北市都市計畫委員會審議情形 

本案業經提臺北市都市計畫委員會 115 年 7 月 23 日第 844 次委

員會審議決議如下： 

一、本案依公展計畫書及本次會議市府所提補充會議資料修正通過。 

二、有關委員所提新建大樓與交通出入口規劃配置、新舊大樓之連

結、院區內人車行動線規劃及建蔽率提高後基地內綠覆率、透

水率之相關因應補償措施等建議，請市府納入後續都市設計審

議階段，由申請單位妥為規劃與回應（如附件二）。 

拾、本案業依臺北市都市計畫委員會決議內容修正完竣。 
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附件一、准予辦理個案變更都市計畫認定函 
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附件二、臺北市都市計畫委員會第 844 次會議紀錄(節錄) 
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