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PART 1

整維補助VS老宅延壽



什麼是整建維護?

法令依據《都市更新條例》
依據都市更新條例所定程序，在都市計畫範圍內實施之都市改造方案。

建築物之改建、修建或充
實設備

加強更新單元內之土地使
用及建築管理

建築物之拆除、興建重建

整建

維護

• 拆除新建

• 20年以上老舊建物
• 結構尚屬良好/機能退化
• 重建整合不易
• 社區期待不同
• 提升建物機能
• 延⻑建物⽣命週期

資料出處:新北市建築師公會整建維護小組



整建維護項目有哪些?

立面修繕
外牆拉皮
屋頂防水

耐震補強
增加結構安全

及穩定性

輔導團隊
經費補助
程序簡化

增設電梯
既有老屋
增設電梯

資料出處:新北市建築師公會整建維護小組



整建維護可以改善……

1 依據建築物之⽣命週期而言，使用性能將隨著時間而下降。

2 相較都市更新重建之路遙無期，實施整建維護可使建築物在使用期間維持趨於初期性能的效果。

3 相較於無整建維護者，⽣命週期會相對延⻑。

磁磚掉落

外牆磁磚剝落

牆面漏水

外牆滲水問題

立面凌亂

外觀整合改善

上樓困難

增設電梯設備

管線更換重整

老舊管線更新

結構補強

耐震補強工程



為什麼要推動老宅延壽?

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網



PART 2

法令政策背景及依據
中央⺟法 · 台北市地方規範 · 新北市地方規範 · 老宅延壽中央計畫

中央⺟法

都市更新條例 / 危老條例

台北市

都市更新整建維護實施辦法

新北市

老舊建築物環境機能整建維
護補助要點

老宅延壽

內政部50億元中央計畫



法令依據｜中央⺟法與台北市規範

【中央⺟法】

都市更新條例

• 整建：改建、修建建築物或充實設備，並改進公共設施
• 維護：加強土地使用及建築管理，改進公共設施以保持

良好狀況
• 第 1 條明定都市更新三種方式：重建、整建、維護
• 第 46 條：整建維護免徵地價稅（更新期間）

都市危險及老舊建築物加速重建條例（危老條例）

• 整建維護之互補政策：不符危老重建條件者，可先走整
維路線

• 提供與整維補助銜接之稅賦減免

建築法

• 第 77 條：建築物所有權人有維護結構安全之義務
• 第 81 條：傾頹危險建築之處理
• 第 91 條：違規罰則與處分

【台北市地方規範】

臺北市都市更新自治條例

法源授權依據

• 第 8 條：授權市政府訂定「整建維護實施辦法」
• 市政府得為實施整建維護事業另訂相關辦法

臺北市都市更新整建維護實施辦法

核心執行辦法（最新：111年12月修正）

• 訂定依據：臺北市都市更新自治條例第 8 條
• 歷次修正：94、98、108、110、111 年
• 規範補助對象、金額、程序及查核機制
• 整維 2.0 策略地區補助上限達 1,500 萬元

臺北市都市更新整建維護規劃設計及實施經費補助

臺北市協助老舊建築物外牆安全整新及結構安全補強補助作業規範
臺北市協助老舊建築物增設電梯補助作業規範
年度申請作業準則（114年12月最新版）

• 每年度受理申請依本規範辦理
• 規定申請文件、審查流程、驗收撥款程序
• 主管機關：臺北市都市更新處



法令依據｜新北市規範與老宅延壽中央計畫

【新北市地方規範】

新北市政府辦理都市更新整建維護補助要點

前身法規（100年訂定）

• 100.3.10 新北府城更字第1000203131號令訂定
• 確立新北市整建維護補助制度之基礎架構
• 補助對象、程序、查核之原始規範依據

新北市政府辦理老舊建築物環境機能整建維護補助要點

現行法規（114.9.18 最新修正版）

• 現行整建維護補助之核心法令依據
• 補助項目：立面修繕、耐震補強、增設電梯
• 屋齡 25 年以上合法建築物（位於都市計畫範圍內）
• 完成耐震初評且公安申報合格為申請前提
• 主管機關：新北市政府都市更新處

新北市推動都市計畫內防災建築再⽣自治條例

強化安全加碼依據

• 提供耐震補強相關獎勵，與整維補助形成疊加效果
• 弱層補強案件可適用較高補助上限（最高85%）

【老宅延壽機能復新計畫（中央）】

計畫定位與預算

• 主管機關：內政部國土管理署

• 預算規模：三年 50 億元（2025–2027）

• 適用對象：屋齡 30 年以上

（4–6 樓集合住宅及 6 樓以下透天厝）

補助內容

• ⼀般補助：最高 65%；高齡弱勢戶加碼另增 50%

• 補助項目： 立面修繕、 增設電梯、 管線更新、 無障礙設施

、室內安全優化

• 2026 年5月中起各縣市陸續受理申請



政策誘因｜老宅延壽與雙北地方補助

 老宅延壽與雙北地方補助之關係

• 中央計畫可與台北市、新北市地方補助整合申請

• 同⼀⼯程不得重複補助，但可申請不同項目疊加

• 結合危老重建容積獎勵，形成三層次政策誘因

第⼀層次：
跨級整合（中央 + 地方「不同項目」疊加）

外牆拉皮： 臺北市的拉皮補助上限很高（最高千萬），
社區可以選擇向臺北市政府申請外牆拉皮補助。

專有部分修繕 / 公共管線更新等： 臺北市政府不補助室
內，這時候社區就可以用「同⼀個社區老宅」名義，向
中央（老宅延壽計畫）申請每戶公共及室內管線更新或
無障礙設施改善、樓梯間修繕等補助。

第二層次：同⼀工程不重複

如果社區的「增設電梯⼯程」已經拿了新北市政府的 300 萬
補助，就不能再用同⼀個電梯⼯程去跟中央申請 400 萬。你
只能⼆選⼀，通常會選擇補助額度高、或是審查比較快的那
⼀邊。

第三層次：
整維與重建的互補（結合危老重建容積獎勵）

很多老社區卡在「想重建，但住戶意見不齊（需要100%同
意）」或者「房子還能住，現在拆掉太可惜」。政府在這裡
設計了互補機制：短期方案（整建維護）： 產權如果⼀時半
刻整合不來，或者屋況還可以，就先申請中央+地方的整維
補助，花少少的錢裝電梯、拉皮，讓高齡⻑輩可以安全在地
安養。⻑期方案（危老重建）： 如果社區最後決定要拆掉重
建，只要符合危老條件，政府就會給予「容積獎勵」



PART 3

補助之差異與申請門檻

01

補助對象

02

補助門檻

03

補助金額



雙北整維與老宅延壽 補助門檻 之差異

臺北市整建維護
（套餐ABC）

法令依據 臺北市都市更新整建維護
實施辦法

預算來源 臺北市都市更新基金

基本屋齡 ≥ 20 年

地區條件 都市計畫範圍

建築限制 合法建物

截止日期 滾動式公告（115年）

新北市整建維護
（要點）

法令依據 新北市老舊建築物環境機
能整建維護補助要點

預算來源 新北市城鄉發展基金

基本屋齡 ≥ 25 年

地區條件 都市計畫範圍

建築限制 合法建物

截止日期 即日起生效

老宅延壽機能復新計畫
（中央）

法令依據 因應國際情勢強化老舊建
築物修繕補助辦法

預算來源 中央特別預算（50億元）

基本屋齡 ≥ 30 年

地區條件 都市計畫範圍、非都市土地

建築限制 4-6層樓公寓或
6層樓以下透天

截止日期 116 年 12 月 31 日止



雙北整維與老宅延壽 補助對象 之差異

老宅延壽 (中央)新北市 (要點)臺北市 (套餐ABC)補助項目

≥ 30 年≥ 25 年≥ 20 年建物屋齡門檻

所有權人或管委會所有權人或管委會所有權人或管委會申請人資格

經區分所有權人會議決議通過
區分所有權人 100%

經區分所有權人會議決議通過
區分所有權人 1/2 以上

經區分所有權人會議決議通過
區分所有權人 1/2 以上住戶同意比例

4～6 樓公寓、6 樓以下透天住宅公寓、大廈、透天公寓、大廈、透天建物類型

非必要非必要非必要需有管委會

資格限制、採用國產品牌建材臨20M道路或策略地區提高補助策略地區有額外加成特殊限制



雙北整維與老宅延壽 補助金額 之差異

老宅延壽 (中央)新北市 (要點)臺北市 (套餐ABC)補助項目

內外兼修
（公共空間＋私人室內）

公共部分
（電梯、外牆、結構）

公共部分
（電梯、外牆、結構）補助核心範圍

上限 400～960萬／案上限 340萬／案上限 300～480萬／案
（套餐B）增設電梯補助

上限300～560萬／案
（限國產品牌）

上限約1200～1500萬／案
（視地段）

套餐A：上限約1200～1500萬
套餐C：上限約500～800萬外牆整修補助

無上限500～1500萬／案
（視等級）

上限約500～800萬／案
（套餐C）結構補強補助

有（管線、無障礙等）無（僅限共用部分）無（僅限共用部分）室內修繕補助

資格限制、採用國產品牌建材臨20M道路或策略地區優先特定熱點地區有額外加成特殊限制



PART 4

台北市整建維護補助重點說明



台北市｜適用範圍及對象



資料出處:社團法人台北市都市更新整合發展協會網站

台北市｜適用範圍及對象



第三部分

新北市整建維護補助重點說明



新北市｜適用範圍及對象

資料出處:新北市建築師公會整建維護小組



新北市｜補助金額

資料出處:新北市建築師公會整建維護小組



第⼆部分

老宅延壽補助重點說明



2-3 公共設施與管線更新

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網



2-3 公共設施與管線更新

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網



2-3 公共設施與管線更新

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網



2-3 公共設施與管線更新

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網



2-3 公共設施與管線更新

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網



2-3 公共設施與管線更新

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網



2-3 公共設施與管線更新

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網



2-3 公共設施與管線更新

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網



第四部分

整建維護及老宅延壽補助
申請流程

01

台北市

02

新北市

03

老宅延壽



台北市｜套餐A申請程序(都更程序)

資料出處:社團法人台北市都市更新整合發展協會網站



資料出處:社團法人台北市都市更新整合發展協會網站

台北市｜套餐B.C申請程序(簡易程序)



新北市｜2-1 適用範圍及對象新北市｜申請程序

資料出處:新北市政府都市更新處網站



新北市｜⼀般申請程序

資料出處:新北市建築師公會整建維護小組



2-3 公共設施與管線更新

資料出處:內政部國土署 都市更新入口網

老宅延壽｜申請程序



資料出處:內政部國土署 都市更新入口網

老宅延壽｜申請程序



資料出處:內政部國土署 都市更新入口網

老宅延壽｜注意事項



第⼆部分

三大整維項目重點說明

01

增設電梯

02

外牆修繕

03

耐震補強



老宅延壽 (中央)新北市 (要點)臺北市 (套餐B)補助項目

經區權會議決議通過
取得100%所有權人同意

經區權會議決議通過
取得1/2所有權人同意

經區權會議決議通過
取得1/2所有權人同意同意比例申請資格與門檻

必須包含(以下3擇1)
1.年滿 65 歲以上

2.具備 低/中低收入戶 資格
3.⻑照等級第⼆級以上

無特定身分限制無特定身分限制身分限制

≥ 30 年≥ 25 年≥ 20 年屋齡要求

4～6 樓公寓5樓以下集合住宅6 樓以下集合住宅建物層數

都市計畫範圍
非都市土地都市計畫範圍都市計畫範圍可申請區位

上限 400～960萬／案上限 340萬／案上限 300～480萬／案
（套餐B）補助金額共有部分

（⼀般補助）

65%45%50%~60%總工程費
補助比例

專有部分
（加碼補助）

耐震初評上限1.5萬
耐震詳評 上限40萬

作業費 6萬
其他補助

增設電梯 差異總整理對照表



增設電梯樣態

資料出處: 台北市增設電梯問答集



增設電梯說明

資料出處:新北市建築師公會整建維護小組



增設電梯說明

資料出處:新北市建築師公會整建維護小組



增設電梯 窒礙難行案例

騎樓 臨建築線



增設電梯 窒礙難行案例

⼀幢多棟 違章建築



增設電梯 窒礙難行案例

天井違建 施工路徑不足



增設電梯 空地尺寸

空地不足 可行性高
空地尺寸

寬度≥240cm 深度≥190cm深度<100cm 深度<100cm



老宅延壽 (中央)新北市 (要點)臺北市 (套餐AC)補助項目

經區權會議決議通過
取得100%所有權人同意

經區權會議決議通過
取得1/2所有權人同意

經區權會議決議通過
取得1/2所有權人同意同意比例申請資格與門檻

必須包含(以下3擇1)
1.年滿 65 歲以上

2.具備 低/中低收入戶 資格
3.⻑照等級第⼆級以上

無特定身分限制無特定身分限制身分限制

≥ 30 年≥ 25 年≥ 20 年屋齡要求

6層樓以下透天住宅
4～6 樓公寓

透天須連續3棟以上
其他以⼀棟為單位6 樓以下集合住宅建物層數

都市計畫範圍
非都市土地都市計畫範圍都市計畫範圍可申請區位

上限300～560萬／案
（限國產品牌）

上限約1200～1500萬／案
（視地段）

A：上限約1200～1500萬
C：上限約500～800萬補助金額共有部分

（⼀般補助）

65%50%~85%50%~80%總工程費
補助比例

專有部分
（加碼補助）

實際施作範圍臨路面或法定空地面
(115.9月放寬)整棟修繕範圍

外牆修繕 差異總整理對照表



外牆修繕常見樣態

資料出處:新北市都更處網站資料



違建常見樣態

資料出處:台北市違章處理原則圖解說明



違建常見樣態

資料出處:台北市違章處理原則圖解說明



違建案例說明



違建案例說明



違建案例說明



老宅延壽 (中央)新北市 (要點)臺北市 (套餐ABC)補助項目

N/A經區權會議決議通過
取得1/2所有權人同意

經區權會議決議通過
取得1/2所有權人同意同意比例申請資格與門檻

N/A無特定身分限制無特定身分限制身分限制

N/A≥ 25 年≥ 20 年屋齡要求

N/A合法建築物合法建築物建物層數

N/A都市計畫範圍都市計畫範圍可申請區位

無補助上限500～1500萬／案
（視等級）

套餐A：上限約1200～1500萬
套餐C：上限約500～800萬／案補助金額共有部分

（⼀般補助）

N/A45%~85%50%~60%總工程費
補助比例

專有部分
（加碼補助）

耐震補強 差異總整理對照表



耐震補強樣態



耐震補強 台北市規定

資料出處:社團法人台北市都市更新整合發展協會網站



耐震補強 新北市規定

A

B

C

D





Q & A  ｜ 歡迎提問，⼀同守護老宅、延續居住品質

簡報結束


