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住宅性能評估制度-源起概述

100年12月30日住宅法訂定 依性能水準清楚標示其等級
，俾利消費者可就不同住宅
間作比較，並依個人需求選
擇購買合適之住宅。

將使性能優良者得到較高之
評價，達到保障消費者權益
、健全房地產市場及提昇住
宅品質之目標。

為健全住宅市場，提升居住
品質，使全體國⺠居住於適
宜之住宅且享有尊嚴之居住
環境。

住宅性能評估

專業第三者客觀評估

公正客觀之住宅品質標示

簡單來說就是住宅的健康檢查。
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住宅性能評估制度-發展歷程
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住宅性能評估制度-發展現況
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101年12月25日訂定住宅性能評估實施辦法
推動初期屬自願性質

實施辦法訂定

104年10月指定財團法人台灣建築中⼼為第⼀家評估機構
112年11月第三次指定財團法人台灣建築中⼼為評估機構

指定評估機構

104年新北市都市更新建築容積獎勵核算基準
106年都市危險及老舊建築物加速重建條例
107年臺北市都市更新單元規劃設計獎勵容積評定標準
108年都市更新建築容積獎勵辦法
109年新建住宅性能評估經費補助執行作業要點

容積獎勵納入及經費補助
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住宅性能評估機構
 依據住宅性能評估實施辦法第9條第1項及第13條

• 內政部104.10.08公告財團法人台灣建築中⼼為第⼀家「住宅性能評估機構」。
• 內政部108.11.12第二次公告指定財團法人台灣建築中⼼為「住宅性能評估機構」。
• 內政部112.11.14第三次公告指定財團法人台灣建築中⼼為「住宅性能評估機構」。

全國唯⼀
八項評估機構
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評估完竣後核發證書(銘牌)

依住宅性能評估實施辦法第五條規定，新建住宅經性能評估後，評估機構得發給
新建住宅性能初步評估通知書/新建住宅性能評估報告書。

新建住宅性能初步評估證書 新建住宅性能評估證書及銘牌
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住宅性能評估制度-類別項目

新建
住宅

高

低

第⼀級

第二級

第三級

第四級

性
能
評
估
等
級

1

2

3

4

5

結構安全

防火安全

無障礙環境

空氣環境

光環境

6 音環境

7 節能省水

8 住宅維護

既有
住宅

性
能
評
估
類
別
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是獨棟、雙併及各式集合住宅等住宅類型

1.指具有新建建造執照。

2.領得使用執照六個月內之合法住宅。

3.除結構安全得單獨申請外，應⼀併

申請全部性能評估類別。

1.指新建住宅以外之其他合法住宅。

2.得由申請人視其需求選擇申請評估

之，申請人為所有權人或公寓大廈管

理委員會者，既有住宅評估類別以結

構安全、防火安全、無障礙環境、節

能省水及住宅維護為優先。

住宅性能評估制度-申請對象

新建住宅 既有住宅
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住宅性能評估制度-申請對象

小明 大雄

起造人 起造人

老王 張哥

所有權人 公寓大廈管理委員會

新建住宅 既有住宅
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住宅性能評估制度-多元建築形式
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住宅性能評估制度-多元建築形式

總樓地板面積>50% �
�
d

辦公室
店鋪

舉
例
說
明

才可申請住宅性能評估

or占總戶數>50%

考量多元建築形式，住商混合建築物如作為住宅使用，
其住宅比例須達：

（不含免計容積部分之樓地板面積）

（依據內政部營建署107年8月23日營屬管字第1071271535號函）
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申請流程(領得建造執照後)
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申請流程(領得使用執照後)
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重要修正
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依據住宅性能實施辦法第五條，於領得建照執照即可申請初步評估通知書，並於領得使用執照之日起內兩年內提出
申請，取得評估報告書後，方可完成住宅性能評估申請程序。

依據住宅性能實施辦法第五條，若未先取得初步評估通知書，需於領得使用執照之日起內二個月內提出申請，取得
評估報告書後，方可完成住宅性能評估申請程序。

註：危老申請案須於1樓版勘驗前取得初步評估通知書。(部份縣市政府危老重建協議書已納入)

註：危老申請案須於放樣勘驗前(結構安全) / 1樓版勘驗前(無障礙環境)取得初步評估通知書。
(部份縣市政府危老重建協議書已納入)

新建住宅性能評估-申請時間點

或建造執照掛號後檢附相關證明文件亦可送件

115年7月20日後

兩年內
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新建住宅性能評估-作業流程(8項性能)

 於取得建造執照後(初步評估階段)即申請(涉及容積獎勵、都市更新圖管、公宅契約規定)

• 於領得建造執照尚未領得使用執照前依「住宅性能評估實施辦法」第五條第⼀項第⼀款
，略以：「檢具申請書、建造執照及其相關書圖資料，向指定評估機構申請新建住宅性
能初步評估，並自領得使用執照之日起兩年內，檢具申請書、使用執照及其相關書圖資
料，送起原評估機構查核確認，取得評估報告書。」

• 經性能初步評估後，評估機構得發給新建住宅性能初步評估通知書，若逾期未送原評估
機構查核確認者，其新建住宅性能初步評估通知書失其效力。

115年7月20日後
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新建住宅性能評估-作業流程(8項性能)

 於取得使用執照後(評估階段)申請(公宅契約規定)

通過通過 通過

• 於領得使用執照之日起二個月內依「住宅性能評估實施辦法」第五條第⼀項第二款，略
以：「檢具申請書、使用執照影本、核定之竣工工程圖樣、工程勘驗紀錄資料及其他相
關書圖文件，向指定評估機構申請新建住宅性能評估。」

• 經性能評估後，評估機構得發給新建住宅性能評估報告書。
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新建住宅結構安全單項性能評估-作業流程(結構單項)

 於取得建造執照後(初步評估階段)即申請(涉及容積獎勵、都市更新圖管規定)

• 於領得建造執照尚未領得使用執照前依「住宅性能評估實施辦法」第五條第⼀項第⼀款
，略以：「檢具申請書、建造執照及其相關書圖資料，向指定評估機構申請新建住宅性
能初步評估，並自領得使用執照之日起兩年內，檢具申請書、使用執照及其相關書圖資
料，送起原評估機構查核確認，取得評估報告書。」

• 經性能初步評估後，評估機構得發給新建住宅性能初步評估通知書，若逾期未送原評估
機構查核確認者，其新建住宅性能初步評估通知書失其效力。

115年7月20日後
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既有住宅性能評估作業流程

 於領得使用執照之日起6個月後皆屬既有住宅

• 既有住宅之所有權人或其公寓大廈管理委員會，得檢具申請書、使用執照影本或合法建
築物證明文件及其他相關書圖文件，向評估機構申請既有住宅性能評估。經性能評估後
，評估機構應發給既有住宅性能評估報告書。
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應檢附之書圖文件
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應檢附之書圖文件
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新建住宅性能「初步評估」
[ ] 建照執照影本（須包含所有附件）

新建住宅性能「評估報告書」
[ ] 使用執照影本（須包含所有附件）
[ ] 工程勘驗紀錄資料
[ ] 新建住宅性能初步評估通知書影本
[ ] 變更設計處理（若有變更）：

[ ] 變更差異概要說明表（申請單位已用印）
[ ] 辦理變更設計相關書圖文件（須確保書圖內容與變更說明表所述⼀致）

應檢附之書圖文件
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需檢附之共通行政與技術文件
[ ] 申請文件檢核表 [ ] 申請書（申請單位已用印）
[ ] 聯絡人資料表 [ ] 申請單位切結書
[ ] 建築設計單位切結書（含建築師簽名） [ ] 結構設計單位切結書（確認已蓋技師圓戳章及簽名）
[ ] 施工單位切結書（含專業工程人員簽名） [ ] 評估報告授權書
[ ] 性能評估數據表單（總表、評分表、計算表、統計表及各類資料）
[ ] 頁碼連續性檢查：確認目次與實際頁碼完全吻合。
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新建住宅性能評估-收費標準

申請新建住宅性能評估收費分為新建住宅性能初步評估及新建住宅性能評估兩階段，其費用包

含評估費用、結構安全性能現場勘查費及結構安全性能現場抽查費等項目，各階段評估之收費方式

說明如下：

1. 申請評估時應依規定繳交評估費用，其收費原則說明下所示：

(1) 申請新建住宅性能初步評估通知書：

評估費用+結構安全性能現場勘查費+結構安全性能現場抽查費*(無則免)。

(1) 申請新建住宅性能評估報告書：評估費用+現場勘查費。

*1已申請初步評估通知書者免收書面評估費用，但有辦理變更設計案，加收書面評估費用，

依表列金額折半收取。
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新建住宅性能評估-收費標準

住宅類型 總樓地板面積 評估費用(書面審查) 現場勘查費(評估確認)

獨棟住宅

150 m²以下(含) 40,000元 20,000元

150 m²以上~300 m²以下(含) 60,000元 25,000元

300 m²以上 P×60,000＋60,000元 30,000元

集合住宅

500 m²以下(含) 20,000＋T×30,000元 20,000＋T×10,000元

500 m²以上~1,000 m²以下(含) 30,000＋T×30,000元 30,000＋T×10,000元

1,000 m²以上~3,000 m²以下
(含) 35,000＋T×30,000元 35,000＋T×10,000元

3,000 m²以上~5,000 m²以下
(含) 40,000＋T×30,000元 40,000＋T×10,000元

5,000 m²以上~7,000 m²以下
(含) 45,000＋T×30,000元 45,000＋T×10,000元

7,000 m²以上~10,000 m²以下
(含) 50,000＋T×30,000元 50,000＋T×10,000元

10,000 m²以上 S×10,000＋50,000＋
T×30,000元

S×10,000＋50,000＋
T×10,000元

1.獨棟住宅總樓地板面積大
於300 m²者，P＝〔(總樓地
板面積－300)/300〕，P值
算至小數點後一位並四捨五
入。

2.T為住宅形式數(同型之住
宅僅評估一戶)。

3.集合住宅總樓地板面積大
於10,000 m²者，S＝〔(總樓
地板面積－10,000)/5,000〕
，S值算至小數點後一位並
四捨五入。
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新建住宅性能評估-收費標準

2. 結構安全性能現場勘查費：依「住宅性能評估
實施辦法」第五條辦理安排現場勘查會議。

(1) 原則現場查驗3次（第⼀次：基礎版、第二次
：B1F頂版/1F底版、第三次：重要轉折層），
另依個案設計內容，可由評估機構視個案調整
勘查次數。

(2) 現場勘查費計算方式：單次勘查費用20,000元
。

(3) 現場準備文件：結構圖說、鋼筋混凝土材料查
驗、混凝土澆置養護紀錄查驗、鋼筋綁紮查驗
等自主檢查或監造紀錄文件。

重要轉折層

B1F頂版/1F底版

3

1

2

基礎版

重要轉折層：退縮、斜柱設計等，依個案規劃有所不同。
通常會在第2次現勘時於現場討論第3次現勘時間。
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新建住宅性能評估-收費標準

3. 結構安全性能現場抽查費：因結構安全性能評
估類別，耐震設計項目勾選「符合建築物耐震
設計規範有關耐震工程品管之相關規定」，需
依抽查頻率計畫表計算收費。

(1) ⼄方需於領得建造執照後且結構體開工前提出
申請，甲方有權依據工程進度評估是否受理申
請。

(2) 現場抽查費計算方式：單次抽查費用20,000元
，抽查次數依抽查頻率計畫表計算。

(3) 申請人提供派駐建築師、結構技師或土木技師
常駐現場之證明文件。

大底1次

地下結構體各層1次

1樓板1次
2樓板1次

樓頂板1次

中間樓層

抽
查
次
數

單層樓地板面積

≦1,500m2 1,500 m2~4,500 m2 ＞4,500 m2

1次／3層 2次／5層 1次／2層

# 單層面積係以申請案基地內各棟同⼀樓層之樓地板面積總合計算，如因各層
樓地板面積不同時，得以各層總合取平均值計算。
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新建住宅結構安全單項性能評估-收費標準

申請
階段 新建住宅性能初步評估 新建住宅性能評估

類型 評估費用
以側推分析進行設計

者(無則免) 現場勘查費 現場勘查費(無則免) 結構安全單項評估
總結會議費用

非屬
特殊
結構

5萬+工程造價
萬分之⼀ 每次召開審查會議之

審查費用
50,000元

依「住宅性能評估實
施辦法」第五條辦理

原則現場勘查3次
20,000元/次

辦理耐震工程品管工作執
行現場勘查之費用
10,000元/人次

(依抽查頻率計畫表計算，
每次至少2位委員出席)

50,000元
特殊
結構

15萬+工程造價
萬分之⼀

註1.初步評估通知書或評估報告書每⼀申請案核發⼀本，申請加發每本加收500元整(含稅)。

申請新建住宅結構安全單項評估收費新建住宅性能初步評估及新建住宅性能評估兩階段，其費用包含評

估費用、側推分析審查費、現場勘查費/現場抽查費及結構安全單項評估總結會議等項目，各階段評估之收費

方式說明如下：

1. 申請新建住宅性能初步評估通知書：

評估費用+側推分析設計審查費*(無則免)+結構安全性能現場勘查費/結構安全性能現場抽查費*(無則免)。

2. 申請新建住宅性能評估報告書：結構安全單項評估總結會議費用。
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新建住宅性能評估推動之實績

• 新建住宅性能初步評估通知書 340件 (截至115.6.30止)

• 新建住宅性能評估報告書 125件 (截至115.6.30止)
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What 評估內容(1/2)

 住宅性能評估分新建住宅性能評估及既
有住宅性能評估，並依下列性能類別，
分別評估其性能等級。

⼀、結構安全
二、防火安全
三、無障礙環境
四、空氣環境

 新建與既有住宅性能類別之評估項目、
評估內容、權重、等級、評估基準及評
分，詳如住宅性能評估實施辦法附表⼀
至附表四。

五、光環境
六、音環境
七、節能省水
八、住宅維護
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What 評估內容(2/2)

 使住宅可以提供給居住者安全、
健康、便利、舒適、經濟、永續
使用之相關項目。

新建住宅
應⼀併申請全部性能評估類別

既有住宅
得由申請人視其需求選擇申請評
估之，申請人為公寓大廈管理委
員會者，既有住宅評估類別以結
構安全、防火安全、無障礙環境
、節能省水及住宅維護為優先。
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How 如何評估？(1/3)
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How 如何評估？(2/3)

設計圖說書面審查

 依性能不同，部分為整棟建築物評
估，如結構安全；部分為各住宅專
用部分之評估，如光環境、空氣環
境等。

 進行評估時：對於住戶專用部分，
必須針對不同住宅形式個別進行，
分別提出該專用部分之等級。

 基於各性能之特性，安全相關類別
其等級判定，係以性能項目最低者
為該類別之等級，其他類別多依性
能項目之權重比例計算其等級。
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How 如何評估？(3/3)

施工完成現場勘查

 實物目測、現場目視
 實物量測
 施工報告、檢驗報告書及圖

說等文件確認
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無障礙環境性能-評估架構

住宅專用部分

住宅共用部分
(非集合住宅則無)

室內共用通路

無障礙住宅專用設計

室外通路

(非集合住宅則無)

昇降機
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無障礙環境性能

 法令依據
 建築技術規則設計施工編:
 建築物無障礙設施設計規範

 共用部分強調室內、外之通行動線順暢。
 專用部分除通行動線順暢外，應考慮房間與浴廁空間之通用設計。

性能
類別 性能項目 適用

範圍 評 估 內 容 權重 備註

無障
礙環

境

住宅共用部分

○+☆ 室外通路
60﹪ 
(20﹪)

等級⼀：
合計積分＜1.50
等級二：

1.5≦合計積分
＜2.50

等級三：
2.5≦合計積分

＜3.50

等級四：
3.5≦合計積分

☆ 室內共用

☆ 昇降機

住宅專用部分 ○+☆ 無障礙住宅專用設計 40﹪ 
(80﹪)

○：適用於非集合住宅 ☆：適用於集合住宅 ( )內數值為非集合住宅

以最低等級為共用
部分性能之等級
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3.無障礙環境性能
3-1 住宅共用部分
⼀級分

二級分

三級分

四級分

⼀級分

二級分

三級分

四級分

⼀級分

二級分

三級分

四級分

昇
降
機

符合法規或未達二級分者

符合法規，且昇降機機廂深度⼀百二⼗公分以上，機⾨淨寬八⼗公分以上

符合法規，且昇降機機廂深度⼀百二⼗五公分以上，機⾨淨寬九⼗公分以上

符合法規，且昇降機機廂深度⼀百三⼗五公分以上，機⾨淨寬九⼗公分以上

住
宅
共
用
部
分

室
外
通
路

(

1

)

符合法規或未達二級分者

符合法規，且通路淨寬⼀百三⼗公分以上，大⾨淨寬九⼗公分以上。

符合法規，且通路淨寬⼀百五⼗公分以上，大⾨淨寬九⼗公分以上。

符合法規，且通路淨寬⼀百八⼗公分以上，大⾨淨寬九⼗公分以上。

室
內
共
用
通
路

(

2

)

符合法規或未達二級分者

符合法規，且通路淨寬⼀百五⼗公分以上。

符合法規，且通路淨寬⼀百六⼗公分以上。

符合法規，且通路淨寬⼀百八⼗公分以上。

昇降梯

戶外通路

室內共用通路
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3.無障礙環境性能
3-2 住宅專用部分

⼀級分

二級分

三級分

四級分

住
宅
專
用
部
分

無
障
礙
住
宅
專
用
設
計

符合法規或未達二級分者

符合下列各項：
1.主要出入口
（1）應為無⾨檻或高低差，若設⾨檻時，應為三公分以下，且⾨檻高度在零點五公分至三公
分者，應作二分之ㄧ之斜角處理，高度在零點五公分以下者得不受限制。
（2）淨寬不得小於八⼗公分。
2.室內通路
（1）室內通路淨寬不得小於八⼗公分。
（2）連接日常生活空間之通道應為無高差，且地面防滑。

符合二級分及下列各項：
1.特定房間(供⾝⼼障礙者與高齡者使用之臥室)應與浴廁及主要出入口設置在同⼀樓層。
2.特定房間出入口：
（1）不得有高低差。
（2）淨寬不得小於八⼗公分。
3.特定房間面積（不含浴廁面積）應為九平方公尺以上，且任⼀邊在二點五公尺以上。
4.供特定房間使用之浴廁：
（1）出入口淨寬不得小於八⼗公分。
（2）面積不得小於四平方公尺。

符合無障礙住宅設計基準及獎勵辦法之專有部分所有規定。

特定房間設計

主要出入口

室內通路

客廳到陽台
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