


分享大綱

■房屋健檢八大類

■新成屋的點交

■中古屋的檢驗

■中央的態度及建議的方向



























目前新成屋點交的形式有以下幾種：

建商代驗 自行驗屋 第三方驗屋公司 設計師代驗

驗屋知識 最了解屋況但立場不同 經驗不足且需耗費精力學習 專業驗屋人員第三方客觀立場

目的性不同，著重於未來設計規

劃與裝修，以目測會勘居多，較

少採用專業儀器驗屋執行

驗屋項目和內容
基本水電與外觀，各建商形式和驗屋

項目不一
自行搜集和規劃檢測項目和細節

根據屋主所需建立完整標準化驗

屋項目和方案

客變項目、重點空間尺寸及裝修

內容

驗屋費用 省下第三方驗屋費用，但有立場疑慮
省下驗屋費用，但因工具設備不足，

無法全面呈現屋況問題

9,000~25,000 元

（依實際使用坪數非權狀計價）
包含在丈量、設計裝修服務之中

驗屋工具設備 施工相關設備 簡易道具（如紙膠帶、彈珠、捲尺)
專業設備儀器搭配系統標準化驗

屋流程

以丈量和目測經驗為主，較少採

用專業檢測工具儀器

驗屋報告 依建商驗收流程與修繕單簽署 依建商驗收流程與修繕單簽署

第三方公正檢測報告完整影像和

數據，以及客製化格局呈現現場

屋況

口述和平面圖註記，依建商驗收

流程與修繕單簽署

責任歸屬和修繕問題 有判定和責任規避的風險
缺乏報告依據和憑證與建商溝通，恐

需承擔未盡完整修繕的風險

驗屋公司依檢測成果和報告協助

完成與建商三方溝通以及確認後

續修繕與複驗

缺乏標準化驗屋報告以口述和註

記與建商溝通修繕問題









目前中古屋驗屋形式有以下幾種：

- 房仲協助 自行驗屋 第三方驗屋公司 設計師代驗

驗屋知識
為溝通買賣雙方已成交和加速流

程為目的
經驗不足且需耗費精力學習 專業驗屋師第三方客觀立場

目的性不同，著重於未來裝修和

工程，非專業驗屋執行

驗屋項目和內容
資訊調查和盤點屋況說明書，非

實際屋況檢測
自行搜集和規劃檢測項目和細節

根據屋主所需建立完整標準化驗

屋項目和方案
彙整設計裝修相關工程項目

驗屋費用 無
省下驗屋費用，但因工具設備不

足，無法全面呈現屋況問題

15000~30000 元

(依實際使用坪數非權狀計價)
包含在丈量、設計裝修服務之中

驗屋工具設備 無
簡易道具(如：紙膠帶、彈珠、捲

尺… …)

專業設備儀器搭配系統標準化驗

屋流程(如：混凝土水分儀，熱顯

像儀、雷射水平儀、內視鏡檢測

儀……)

以丈量和目測經驗為主，無專業

檢測工具儀器

驗屋報告 無
依房仲告知的資訊以及看房現況

與經驗判斷

第三方公正檢測報告完整影像和

數據，以及客製化格局呈現現場

屋況

口述和平面圖註記，未交屋前需

與屋主協商看房

責任歸屬和修繕問題 有充分揭露資訊的職責
常因現況交屋以及資訊不對稱產

生交易糾紛

驗屋公司依檢測成果和報告完整

呈現屋況協助三方溝通權責釐清

排除裝修竣工後的責任以口述和

註記協助屋主進行裝潢與修繕。







中央的態度及建議的方向



• 針對近日媒體報導「驗屋市場亂象頻傳，消保官籲內政部訂標準與定型契約」一案，內政部對此表示，
建築法、建築技術規則及其相關規定，已規範建築物的各項安全及品質要求，另公寓大廈管理條例亦
有規範建築物於公共設施點交時之規定項目及標準，惟目前驗屋許多細節內容皆非屬建築法令規範項
目，實質上多為業界為符合契約要求自行創設，屬買賣雙方契約約定或行業慣例的範疇，而非建築相
關法令所規範的公共安全要求。

• 內政部說明，依據現行《建築法》及其相關技術規則，建築物在取得使用執照前，皆應按圖施工，並
依建築物施工勘驗規定進行檢查，確認完工項目符合建築法規與設計圖說，以確保建築物在結構安全、
消防設備及公共衛生等方面符合標準。另針對公寓大廈公共設施的點交，訂有「公寓大廈共用部分與
及附屬設施設備點交表」，供管理委員會或管理負責人據以檢視項目與內容，確保起造人（建商）完
成移交責任。

• 內政部體認到民眾對於新屋品質的要求日增，對於非屬公寓大廈管理條例規定點交項目（即超出法定
公共設施點交範圍的項目）正由內政部建築研究所進行研究，俟相關檢驗方式及合格標準有研究成果
時再提供民眾參考。但關於部分驗屋品質需求，已逾越法令規定，屬私權契約範疇，仍需買賣雙方審
慎評估，避免產生不必要之糾紛。






