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都市計畫及土地使用分區管制
107彙編導讀

都市發展局楊正工程司智盛

住宅區、商業區、工業區、風景
區、行政區、農業區、保護區、特
定專用區

都
市
計
畫 道路、公園、學校、廣場、市場、

綠地、停車場、污水處理場

一般
分區

公共
設施
用地

建築管理/使用執照

(一) 都市計畫使用類別

(二) 土地使用管制類型

目的：保持住宅安寧、環境品質

舉例：住宅區管
制
類
型 目的：因應新興行業興起，促進產業發展

舉例：工業區、商業區

正面
表列

負面
表列

A B C D E F G H I J

住1
住2
住3
住4

O O O 
O O O O 
O O O O O
O O O O O O

都市計畫基本介紹

1



3

公共設施應依指定目的

 第五十一條依本法指定之公共設施保留地，不得為妨礙其
指定目的之使用。但得繼續為原來之使用或改為妨礙目的
較輕之使用。 P.7

P.270

4

公共設施多目標使用

 多目標申請及變更：#3#4

http://www.udd.gov.taipei/pages/detail.aspx?Node=45&Page=7772&Index=5

P.27-28

2



5

公共設施多目標例外條款

P.27

6
P.278-279

3

wilson
矩形



7

P.278-279

8

二、相關體系
第1種住宅區

第2種住宅區

第3種住宅區

第4種住宅區

第1種商業區

第2種商業區

第3種商業區

第4種商業區

第2種工業區

第3種工業區

一
般
使
用
分
區

一、臺北市土地使用分區管制自治條例
二、臺北市土地使用分區附條件允許使用核准標準
三、臺北市土地使用分區管制規則第5條土地及建築物使

用組別之使用項目
四、台北市社區參與辦法

信義計畫特定專用區
民生社區特定專用區
住商混合區
科技工業區
娛樂區
臺北車站特定專用區
南港經貿園區

特
定
專
用
區

都市計畫書→土地及建築物使用管制

4



9

法令位階

P.278-279

10

使用組別 P.285-297

P.285-6

5



11

12P.290

6



13

P.291

14

P.291

7



15

P.293

16

P.295

8



17

P.296

18

放寬建蔽率

P.2999
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W1

W2

W1＞ W2＞ W3＞6

W3

商業區

d

容積率檢討：
A：300%

d ＜ 5           申請基地
d：申請基地鄰接最寬道路之面寬
A：申請基地面積

A

W1

W2

W1＞ W2＞ W3＞6

W3

商業區

d

容積率檢討：
A：W1*50%≦商業區法定容積率
B：300%

d≧5             申請基地
d：申請基地鄰接最寬道路之面寬
A：以d面寬15倍為周長所圍成最大面積
B：申請基地扣除A所餘面積

AA B

圖1：申請基地位商業區，僅臨接道路(W1)

圖1-1：d≧5 圖1-2：d＜5 

§25

20

W1

W2

W1＞ W2＞ W3＞6

W3

商業區

d1

容積率檢討：
A： W1*50%≦商業區法定容積率
B：300%

d1≧5； d2＜5 申請基地

d1：申請基地鄰接最寬道路之面寬
d2：申請基地鄰接次寬道路之面寬
A：以d1面寬15倍為周長所圍成最大面積
B：申請基地扣除A所餘面積

d2

A

B

W1

W2

W1＞ W2＞ W3＞6

W3

商業區

d1

d1＜5； d2＜5 申請基地
d1：申請基地鄰接最寬道路之面寬
d2：申請基地鄰接次寬道路之面寬
A：申請基地面積

d2

A

容積率檢討：
A：300%

圖2-1：d1＜5； d2＜5 圖2-2： d1≧5； d2＜5

圖2：申請基地位商業區，同時臨接兩條道路(W1及W2)§25

10
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W1

W2

W1＞ W2＞ W3＞6

W3

商業區

d1

容積率檢討：
A：W1*50%≦商業區法定容積率
B：W2*50%≦商業區法定容積率
C：300%

d1≧5； d2≧5 申請基地

d1：申請基地鄰接最寬道路之面寬
d2：申請基地鄰接次寬道路之面寬
A：以d1面寬15倍為周長所圍成最大面積
B：以d2面寬15倍為周長所圍成最大面積
C：申請基地扣除A及B所餘面積

d2

A

B

C

W1

W2

W1＞ W2＞ W3＞6

W3

商業區

d1

容積率檢討：
A：W2*50%≦商業區法定容積率
B：300%

d1＜5； d2≧5 申請基地

d1：申請基地鄰接最寬道路之面寬
d2：申請基地鄰接次寬道路之面寬
A：以d2面寬15倍為周長所圍成最大面積
B：申請基地扣除A所餘面積

d2

A

B

圖2-3：d1＜5； d2≧5 圖2-4： d1≧5； d2≧5

圖2：申請基地位商業區，同時臨接兩條道路(W1及W2)§25

22

圖3：申請基地橫跨住宅區與商業區，僅住宅區臨接道路
(W1)，商業區並未臨接道路

W1

W2

W1＞ W2＞ W3＞6

W3

商業區

住宅區A

C

容積率檢討：
A：住宅區法定容積率
C：300%

申請基地
A：申請基地位住宅區面積
C：申請基地位商業區面積

§25

11
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圖4：申請基地橫跨住宅區與商業區，住宅區所臨接道路
(W1)較商業區所臨接道路(W3)為寬

W1

W2

W1＞ W2＞ W3＞6

W3

商業區

住宅區A

B Cd

d≧5              申請基地
d：申請基地位商業區所鄰接最寬道路之面寬
A：申請基地位住宅區面積
B：以d面寬15倍為周長所圍成最大面積
C：申請基地位商業區面積扣除B所餘面積

容積率檢討：
A：住宅區法定容積率
B：W3*50%≦商業區法定容積率
C：300%

W1

W2

W1＞ W2＞ W3＞6

W3

商業區

住宅區A

Cd

容積率檢討：
A：住宅區法定容積率
C：300%

d＜5              申請基地
d：申請基地位商業區所鄰接最寬道路之面寬
A：申請基地位住宅區區面積
C：申請基地位商業區面積

圖4-1： d≧5 圖4-2：d＜5 

§25
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P.306

12
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公有建築加倍留設

P.306

26

公共設施用地留設

P.32713



27

橫跨住/住(加)、住/商

28

P.341

14



29

商通案之原則

P.341

30

P.341
15



31

商業區通盤檢討重要規定
變更前使用分區(住3)

允許使用 附條件允許使用 不允許使用

變更
後使
用分
區
(商
3 )

允許使
用

允許使用 免回饋金、直接
核准

(但84年以前建
物應檢討符合同
層及同層以下均
非住宅使用)

繳交回饋金

(但84年以前建物
應檢討符合同層
及同層以下均非
住宅使用)

附條件
允許使
用

符合商業區核准
條件

繳交回饋金且應
符合商業區核准
條件

31

32

P.330

營業樓地板

16
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其他應注意事項

 都市設計審議規則第三條第一項第七款應
辦理都設準則

 都設參考範例

 容移自治條例：已開闢道路開放

P.367-68

P.375以下

P.405以下

簡報完畢
敬請指教

17
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