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臺北市危險及老舊建築物

加速重建之相關政策

臺北市建築管理工程處

洪德豪副總工程司
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簡報大綱

壹﹅危老條例概要

貳﹅臺北市加速危老重建之策略及方法

參﹅危老重建推動師&危老重建工作站
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危老條例概要
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臺北市領有使用執照建築物數量統計

108.02.28

屋齡 棟數 比例

50年以上 24,862棟 21.6%

40年以上 69,661棟 60.6%

30年以上 96,269棟 83.7%

全市棟數 114,884棟 100.0%
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推動「危老條例」的背景因素

都更條文
違憲待修

人口老化
環境窳劣

強烈震災
屋毀人亡

小型基地
礙難都更

都更程序
複雜冗長

容積獎勵
難以預期

http://www.google.com.tw/url?url=http://www.dagaqi.com/chuangyezhidao/63449.html&rct=j&frm=1&q=&esrc=s&sa=U&ved=0ahUKEwijtJbyw_rZAhXKmZQKHY3qC_MQwW4IHTAE&usg=AOvVaw0EsiK2mQdsGH03LB_hFkAw
http://www.google.com.tw/url?url=http://www.dagaqi.com/chuangyezhidao/63449.html&rct=j&frm=1&q=&esrc=s&sa=U&ved=0ahUKEwijtJbyw_rZAhXKmZQKHY3qC_MQwW4IHTAE&usg=AOvVaw0EsiK2mQdsGH03LB_hFkAw
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臺北市的都市再生策略

公辦都更
民辦都更

公私協力

都市更新

168專案
危老建物

加速重建

都市再生

●結構瀕危堪慮

●建築基地狹小

●出入行動障礙

●居住環境窳陋

●設施設備劣舊

●公設機能匱乏
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「危老條例」的適用對象

位於都市計畫地區
非具文化歷史紀念
藝術價值須保存

危險或老舊
之合法建築物

1 2 3

危險 老舊
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危老建築物之適用對象

類別 對 象

危
●經建築主管機關依法通知限期拆除、逕予強制拆除之海砂屋﹅震損屋

●經結構安全性能評估結果未達最低等級者。（未達乙級，R ﹥45分）

老
●屋齡30年以上，無電梯，耐震能評估未達一定標準者。

（乙級，30分﹤Ｒ ≦ 45分）

●屋齡30年以上，有電梯，經耐震能力評估未達一定標準，且詳細評估

判定改善不具效益者。

老危
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重建計畫報核3

申領使用執照

申領建造執照

2 耐震能力評估

1 適用危老認定

4

5

●核定原建蔽率﹅容積率及容積獎勵值。

●經100％土地及建物所有權人同意，提具重建

計畫報核，並補助重建計畫費用。

●建造執照核發副知稅捐單位（稅賦減免）

●收繳相關標章保證金

●使用執照核發副知稅捐單位（稅賦減免）

●發照後二年保證金返還或沒入

●經50％以上屋主同意，或經公寓大廈區分所有

權人會議決議通過辦理耐震能力評估

●結構安全性能評估費用補助

●文化局釐清非具歷史文化藝術保存價值
●認定符合「合法建築物」資格

依危老條例重建相關申辦程序
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臺北市加速危老重建

之策略及方法
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１、放寬建築容積獎勵
●最高可達1.3倍之基準容積或 1.15倍之原建築容積。

●109年5月9日前申請重建者，再加給獎勵基準容積 10％。

臺北市加速危老重建之策略及方法

原建築容積
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都市危險及老舊建築物建築容積獎勵辦法
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臺北市已核准重建計畫案件一覽表

●截至1080430，重建計畫共計受理72件，其中已核准22件



14

臺北市加速危老重建之策略及方法

２、放寬建築物高度及住宅區建蔽率

●增訂「臺北市土地使用分區管制自治條例」第95條之3，

放寬建築物高度比﹅後院深度比﹅住宅區建蔽率等規定，

並於107年11月21日發布實施。
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原規定 危老重建放寬規定

使用分區 建蔽率 大基地 小基地 說 明

住一 30％ 30％ 30％ ●維持原規定30％

住二及
加給地區

35％ 40％ 50％

●基地≦1000㎡者，得依原建蔽率
重建，但最大不得超過50％。

●基地＞1000㎡者，得依原建蔽率
重建，但最大不得超過40％。

住三及
加給地區

45％ 50％ 60％ ●基地≦1000㎡者，得依原建蔽率
重建，但最大不得超過60％。

●基地＞1000㎡者，得依原建蔽率
重建，但最大不得超過50％。

住四及
加給地區

50％ 50％ 60％

●都市計畫載明建蔽率比照住宅區之
其他住宅區

●比照各住宅區建蔽率放寬標準

●臺北市危老重建放寬住宅區建蔽率規定
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臺北市加速危老重建之策略及方法

３、耐震評估及重建計畫均有補助

項次 項目 補 助 內 容

一
初步評估

費用補助

●總樓地板未達 3000 ㎡者，每棟 6000 元。

總樓地板面積 3000 ㎡以上者，每棟 8000 元

●評估機構審查費，每棟 1000 元

二
詳細評估

費用補助
●每棟不超過評估費用30%或40萬元

三
審查機構

審查費用

●初步評估結果未達最低等級，經檢附審查機構審查通過之證明

文件者，每棟 6000 元。

●詳細評估補助每棟評估費用 15％，但每案

補助上限不得超過 20 萬元。

四
重建計畫

費用補助
●提具重建計畫經報核者，每案補助5萬5000元。
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臺北市加速危老重建之策略及方法

４、信保基金提供重建工程融資貸款信用保證

信用保證
貸款對象

信用保證
貸款額度

●經主管機關認定符合下列各款情形之一，且重建前建築物

用途供住宅使用者：

一﹅由都市發展局依法通知限期拆除﹅逕予強制拆除，或

評估有危險之虞應限期補強或拆除之合法建築物，並

經輔導協助，評估其必要資金取得困難者。

二﹅以自然人為起造人，無營利事業機構協助取得必要資

金，經都市發展局認定者。

三﹅經都市發展局評估應優先推動重建之地區。

●每戶以新臺幣300萬元為限。
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臺北市加速危老重建之策略及方法

５、地價稅及房屋稅減半徵收２至10年

●於111年5月9日前申請重建者，享有

重建期間免徵地價稅。重建後地價稅

及房屋稅減半徵收 2 年。重建後未移

轉所有權者，房屋稅減半徵收得再延

長 10 年。(合計最長12年)

重建期間 重建後2年
重建前之合法建物

所有權人未移轉

●免徵地價稅 ●地價稅及房屋稅減半 ●自然人可延長房屋稅減半10年
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臺北市加速危老重建之策略及方法

６、適當酌減容積保證金且免繳納現金

●應繳納保證金之項目：耐震設計、綠建築、智

慧建築、無障礙環境。

●應繳納之保證金額度＝重建計畫範圍內土地當

期公告現值×0.45×獎勵容積樓地板面積。

●臺北市放寬繳納保證金額度：各項容積獎勵額

度未超過基準容積６％者，各該項保證金額度

得減半計算。

●各項保證金應於申請使用執照時繳交，但允以

金融機構書面連帶保證或金融機構簽發之本票

、支票、保付支票或郵政匯票等方式替代現金

，以降低起造人成本負荷。
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臺北市加速危老重建之策略及方法

７、免除畸零地調處程序

●為鼓勵危險及老舊建築物加速重建，「臺北市畸零地使用

自治條例」明定原建築基地依「都市危險及老舊建築物加

速重建條例規定重建」者，非屬畸零地。
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臺北市加速危老重建之策略及方法

８、簡化合法建物認定程序

●對於已登記產權，但未領得使

用執照或「合法房屋證明」之

老舊建築物，簡化適用「危老

條例」申請重建之認定程序，

責由開業建築師檢討符合規定

後簽證負責，免檢附結構安全

鑑定報告﹅免檢討防火避難設

施及消防設備﹅免改善無障礙

設施，得逕向評估機構申請耐

震能力評估。
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臺北市加速危老重建之策略及方法

９、放寬容積移轉上限不含危老重建獎勵容積

●依「臺北市容積移轉審

查許可自治條例」第９

條規定，接受基地移入

之容積加計其他依法規

規定予以獎勵之容積總

和，不得超過各該建築

基地法定容積之50％。

前項容積總和不含都市

更新及危老重建之獎勵

容積。



項次 法令依據 容積移入上限或高度限制

1

都市計畫

容積移轉

實施辦法

●一般為接受基地法定容積之30％

●整體開發、都市更新、面臨永久性空地可

達40％

2

古蹟土地

容積移轉

辦法

●一般為接受基地法定容積之40％

●整體開發、都市更新、面臨永久性空地可

達50％

臺北市建築物容積移轉上限彙整表

93
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臺北市危老基地容積移入上限

1

●古蹟

3

●公共設施
保留地

2

●大稻埕歷
史風貌專
用區

法定容積

40％
●移入20％以下免都審

法定容積

30％
●應都市設計審議通過
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臺北市容積移轉審查許可自治條例

第六條 接受基地以位於下列地區為限：

●歷史建築所定著之私有土地，其容積得移轉至本市行政轄區

內之可建築土地。

●私有未徵收之公共設施保留地，其容積僅得移轉至下列地區

：

（一）基地位在大眾捷運場站車站出入口半徑800公尺範圍內

，且須面臨８公尺以上已開闢之都市計畫道路。

（二）基地所在位置半徑500公尺範圍內，有已開闢且其面積

在 0.5公頃以上之公園綠地或廣場，且須臨接15公尺以

上已開闢之計畫道路，或面臨二條已開闢之計畫道路，

而其中一條寬度須達12公尺者。
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臺北市加速危老重建之策略及方法

10、危老重建推動師 & 危老重建工作站

宣導 諮詢 輔導整合
培訓危老重
建推動師

廣設危老重
建工作站

危老重建推動師培訓執行計畫

自107年6月4日起生效
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危老重建推動師

危老重建工作站
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危老重建推動師之招募對象

D組
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危老重建推動師之培訓與聘任

開訓

授證

講習

結業



32

陳筱玲君

中 華 民 國 107 年 10 月 5 日

危老重建推動師名冊上網公告
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危老重建推動師輔導案件之報備

●截至1080423止，輔導報備172件
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參﹅危老重建工作站之設置與運作

臺
北
市
危
老
重
建
工
作
站

專設型

鄰里型

商店型

社區型

辦公型

●結合里辦公處﹅社區發展協會等

●集聚多位推動師共同設立服務處所

●結合不動產相關產業之商業據點

●進駐特定公寓大廈社區蹲點服務

●結合地政士或建築師等一般事務所

臺北市危老重建工作站
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臺北市危老重建工作站

北投光明 中山松江

大安ERA 大同星明
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臺北市中正區、萬華區危老重建工作站

區 里別 名 稱 地 址 電 話

中
正
區

幸市里 中正新生 (僑茂房屋仲介) 新生南路一段112號 2394-5633

龍福里 中正南昌 南昌路一段74巷21號 3343-3959

黎明里 居安思維重建服務團 許昌街17號7樓 2370-1115

三愛里 中正欣元 新生南路1段148號3樓之1 2356-4188

幸市里 中正僑茂 (僑茂房屋仲介) 新生南路1段60號6樓 2351-3998

光復里 都市更新研究發展基金會 延平南路85號2樓 2381-8702

永功里 中正三鈦(三鈦建設公司) 三元街209號 2332-2662

黎明里 誠忠不動產仲介經紀公司 懷寧街88號6樓 2314-9532

萬
華
區

新起里 萬華長沙 (徐氏不動產) 長沙街2段132號 2311-5990

新忠里 萬華青年 (駿晶國際地產) 中華路2段364巷24弄18號 2333-1118

仁德里 萬華51 (九華不動產) 廣州街51號 2302-3111

富民里 萬華桂林 (登東茂國際貿易) 桂林路131號 2381-3133

雙園里 萬華雙園 (仁暉建設公司) 莒光路333號6樓 2306-6299
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臺北市建築管理工程處

洪德豪副總工程司

電話：1999轉8353

Line帳號：green7355

感謝
聆聽


