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內政部營建署 函
地址：10556臺北市松山區八德路2段342號

聯絡人：劉皓寧

聯絡電話：02-87712579

電子郵件：sunnery@cpami.gov.tw

傳真：02-87719420

受文者：臺北市政府

發文日期：中華民國108年4月23日

發文字號：營署更字第1080020502號

速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：

主旨：有關貴府函詢重建前之合法建築所占土地面積與危老重建

計畫範圍內建築基地面積之比例過低，是否符合都市危險

及老舊建築物加速重建條例1事，復如說明，請查照。

說明：

一、復奉交下貴府108年3月20日高市府都發住字第10830923500

號函。

二、按都市危險及老舊建築物加速重建條例（以下簡稱本條

例）第3條規定（略摘）「本條例適用範圍，為都市計畫範

圍內…合法建築物…前項合法建築物重建時，得合併鄰接

之建築物基地或土地辦理。但鄰接之建築物基地或土地之

面積，不得超過該建築基地面積。」復按「本法所稱建築

基地，為供建築物本身所占之地面及其所應留設之法定空

地」為建築法第11條明定，是本條例未規定事項，悉依建

築法等法令規定辦理，尚無疑義。

三、貴府函詢現況空地比過高，是否符合本條例立法精神1事，

因涉建築基地之認定，除依前揭建築法規定辦理外，又查

貴府104年5月7日高市府都發規字第10431657600號令，已

保存年限:
檔　　號:

6

臺北市政府 1080423

*AAAA1080120291*
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明訂（略摘）「都市計畫法高雄市施行細則第廿四條之一

第一項第一款所定『合法老舊建築物坐落基地面積』之計

算，依下列方式辦理：一、該建築物如領有使用執照者，

依使用執照或建物登記謄本載明之基地面積認定之。二、

提出其他合法房屋證明者，如合法房屋證明或相關證明文

件已記載一樓主建物(含騎樓)面積者，依其所載認定；未

記載面積者，除需檢附測量技師測量之房屋面積試算圖表

外，應一併檢附航照圖、地形圖或其他足資認定建築物興

建年代及面積之文件，作為認定一樓主建物及騎樓面積之

依據。三、前開提出其他合法房屋證明者，其『基地面

積』以合法建築物一樓主建物面積及騎樓面積加總後除以

該合法建築物所座落分區之建蔽率計算…。」故函詢個案

建築基地認定1節，因涉個案事實及容積獎勵、稅捐減免等

公平性，請貴府依都市計畫及建築管理等相關規定，本於

權責審慎卓處。

正本：高雄市政府

副本：臺北市政府、新北市政府、桃園市政府、臺中市政府、臺南市政府、臺灣省14縣(市)

政府、連江縣政府、金門縣政府、本署都市更新組
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