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臺北市建築管理工程處　函

地址：臺北市信義區市府路1號
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發文字號：北市都建照字第1076094003號

速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：會議記錄、簽到冊(773466_1076094003_1_ATTACH1.pdf、773466_1076094003_1_

ATTACH2.pdf)

主旨：檢送本處107年6月29日營建法規研究小組第355次會議紀

錄一份，請查照。

說明：依本處107年6月26日北市都建照字第1076090969號開會通

知單續辦。

正本：臺北市建築師公會、臺北市政府法務局、臺北市政府地政局、臺北市政府都市發

展局建築管理科、臺北市政府都市發展局都市規劃科、臺北市建築管理工程處使

用科、臺北市建築管理工程處施工科、陳庭杰建築師事務所
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臺北市建築管理工程處營建法規研究小組第 355次會議紀錄 

◎時間：中華民國 107年 6月 29日上午 9時 30分 

◎地點：市政大樓 2樓南區 203室 

◎主持人：陳總工程司建華                 記錄：劉國軒 

◎ 出席單位簽到：如後簽到表 

 

提案一：有關本市管轄地區建築(雜照)執照申請案，基於建築法及

本市建築管理自治條例並未規定建築基地應辦理實地測

量，且土地登記謄本係屬政府公文書之一種，對外具有公

示力，擬以「建築基地面積以土地謄本面積為依據，無需

再檢具建築師或專業技師簽證之實測基地面積圖說」方式

辦理，是否妥適，提請討論。 

【各單位意見】： 

1. 臺北市政府地政局意見: 

1). 本局受理土地鑑界複丈申請案時，除確認地籍界樁位置

外，亦同步檢核複丈後之土地面積與土地謄本面積是否一

致。倘數值面積與土地登記謄本面積誤差超過地籍測量實

施規則規定之公差值，本局會主動修正地籍線或土地登記

謄本面積，始辦理鑑界。 

2). 臨計畫道路側之地籍線與申請人檢具之建築線指示圖，若

經檢測確認建築線與地籍線重合者，亦於土地複丈成果圖

載明「本案依申請人建築線指示圖及本府都市發展局 102

年 7 月 10 日北市都築字第 10233979500 號專簽核准意

旨，經檢測地籍線與建築線相符」字樣。 
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2. 臺北市建築師公會意見: 

1). 申請建築執照檢具之土地複丈成果圖，其地界樁位係經地

政單位依土地法及地籍測量實施規則等相關法令確認，土

地謄本、地籍圖本及土地複丈成果圖皆具有公示力。 

2). 若未來以土地謄本為檢討依據，本會深表贊同。 

3. 臺北市政府法務局意見: 

土地登記謄本係屬政府公文書之一種，對外具有公示力，

建築基地面積以土地謄本面積為依據，本局無意見。 

4. 本處施工科意見: 

1). 本市建築管理自治條例第 15及 19條已明定起造人、承造

人及專業技師應確認建築線、建築基地地界、位置及各部

分尺寸，以預防越界情事發生。 

2). 建築面積計算式非屬前開相關規定要求，若未來以土地謄

本為依據，解決圖面上基地面積與土地謄本面積數值誤差

之困擾，亦不影響建築執照核發後之施工管理。 

【結論】： 

1. 土地所有權人倘有實測面積與土地謄本面積不符疑義，應逕洽

地政機關辦理。 

2. 建築基地面積以土地謄本面積為依據，並以土地謄本面積為建

蔽、容積率及其他相關法令規定檢討依據，爾後建築圖說免檢

附建築基地實測面積計算圖 

3. 請承辦科室依行政程序簽報核定。 

提案二：有關本市○○區○○段○小段○○、○○地號等2筆土地，

申請變更使用執照報備，涉及停車間繳納代金疑義，提請

討論。（○○○建築師事務所） 
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【結論】： 

1. 有關本案適用本市建築物附設停車空間繳納代金及管理使用

自治條例第 3條第 3項規定，本案因地面層空間為綜合獎勵

留設之開放空間，且地下層倘增設車位後，無法設置雙車道

等原因，個案認屬適用「建築基地增設停車空間確有困難

者」，另對外部交通影響部分，應提出相對計畫說明。 

2. 附帶條件:建築師簽證之技術部分簽報列為必抽案件。 

3. 請承辦科室依行政程序簽報核定。 

提案三：有關本市建築物用途類組之建築物樓地板面積與本府都市

發展局認定方式有別，其機房、廁所部分因面積認定方式

不同造成建築物類組認定疑義，提請討論。（○○○建築師

事務所） 

【結論】： 

旨揭疑義請業務科室敘明｢本市土地使用分區管制自治條例

規定使用組別｣及｢建築物使用類組及變更使用辦法使用類組

｣認定及其執行上之差異，報請內政部釋示。 
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